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Com a entrada em vigor de novos diplomas legais que definem novos regimes
quer em matéria de ordenamento do territorio, nomeadamente ao nivel de operagoes de
loteamento, quer no licenciamento municipal de obras particulares, ¢ impossivel manter
sem alteragdes o Regulamento Municipal de Edificagoes Urbanas que vigora desde
Fevereiro de 1965,

Ao elaborar este novo Regulamento, em conformidade com as disposigdies legais
¢ o5 instrumentos de plancamento municipal desde entdo aprovados, aproveitou-se para
disciplinar ¢ regulamentar também importantes matérias que se encontram omissas, sem
esquecer as alteragoes que a experiéncia aconsclha e a evolugdo do Municipio exigen,

Procura-se nele produzir normas regulamentares especialmente claras ¢
objectivas, que possam melhorar a forma como se constréi no Concelho, salvaguardar a
belezan das paisagens ¢ a estética das povoagdes. e reger uniformemente os critérios do
licenciamento e da construcio.

Pretende-se também. com este Regulamento, estabelecer directrizes na
claboragio dos projectos, que se quer exigente ¢ cuidada, respeitadora dos valores
edificados ¢ ndo agressiva do ambiente que quotidianamente nos rodein, Quer-se
enquadrar as actuagdes da Camara no ambito dos Servicos envolvidos nesta drea,
criando  regras, realcando incompatibilidades, tornando-as mais expeditas, mais
responsaveis e transparentes. Exige-se dos técnicos, dos construtores e dos donos das
obras, as responsabilidades que lhes tocam, como agentes principais na qualidade dos
projectos ¢ das construgbes, no cumprimento das leis e dos regulamentos, na
salvaguarda dos interesses sociais, culturais e urbanisticos a respeitar, com
comportamentos que se querem voluntarios e zelosos, sem necessidade de recursos aos
MEINS Penais ou Coercivos.

Ha a conviegdo fundada de que ficam criadas, por parte da Camara Municipal, as
condigdes para que o desenvolvimento urbano se processe de forma regular, ordenada ¢
disciplinada, respeitando tradigoes e valores culturais, sem obstar a inovagio ¢ a
criatividade na construcio.

O presente Regulamento foi submetido. em forma de projecto a Inquerito
publico, em cumprimento do determinado no artigo 68°-A do Dec-Lei n® 445/91, de 20
de Novembro, com a redacgao dada pelo Dec-Lei n® 250/94, de 15 de Outubro.

Ao abrigo do disposto no art® 242° da Constituigdo da Repitblica Portuguesa e na
alinea a) do n® 2 do art” 39° do Dec-Lei n® 100/84, de 29 de Marco, na redacgio dada
pela Lei n® 18/91, de 12 de Junho. € aprovado o seguinte Regulamento Municipal de
(tbras Particulares:
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CAPITULO I
Disposigies Gerais e Classificagio de Obras

~ Artigo 1"
fAmbito de Aplicagdo)

() presente Regulamento Municipal € aplicavel em toda a drea do Municipio de Castelo
de Paiva.

Artigo 2°
(Objecto de Licenciamento)

I- A construgiio de novas edificagbes, ou realizagiio de quaisquer obras de construgio
civil e ainda os trabalhos que possam colidir com a seguranga, a salubridade, ou que alterem a
topografia local, ndo podem ser levadas a efeito, sem prévia licenga da Camara Municipal ¢
com a maior especificidade, sem prejuizo das alteragdes ou aprovagdes prescritas em legislagiio
especial, nos seguintes casos:

a) lodas as obras de construgio cvil. incluindo as de restauro, ampliagio, alteragdo ou
demolicio de edificacdes;

b) Construcdo de muros de vedagiio ou suporte,

¢) Trabalhos que impliquem alteragdes, por meio de aterros ou escavagbes, @
configuragdo geral do terreno;

d} Drerrube massificado de arvores:

¢) Destruicfo, desde que nfio expressamente destinado a fins exelusivamente agricolas,
do solo vive e do coberto vegeral;

f) Colocacdo de placas publicitarias na via publica;

g) Utilizagdo de terrenos para depodsitos de lixo, sucatas, depdsitos de materiais. de
construgdo e outros fins analogos; '

h) Abertura e exploragio de pedreiras, saibreiras e areeiros;

i) Abertura de novas vias de comunicagdo ou melthoramento das existentes;

i) Construgdo de cdificagdes para fins agricola, pecuario ou florestal (ou de apoiv a
¢ssas achividades) e instalagfes agro-pecudrias de qualquer natureza, incluindo sala de ordenha,
estabulo. pocilga. avidrie, matadouro ou qualquer outra para criac@o e/ou abate de animais, bem
corno instalacdo para piscicultura ou aquicultura;

k} Instalagdo de recinto ou edificagdes para a pratica de jogos, desportos, actividades de
recreio e lazer, e locais de diversao:

¢} Instalag@o de recimto ou edificag@io destinada ao estacionamento de veiculos
automoveis ou a0 aparcamento de caravanas;

m) Instalagdo de area de servigo, posto de abastecimento de combustivel ¢ depdsitos de
combustivels ou explosivos, solidos, liquidos ou gasosos;

n) Construgdo de estrutura ou edificaglo precdria ou ndo permanente. mesmo para fins
agricolas, pecudrios, florestais ou de apoio a essas actividades;

0) A execugdo de obras ou trabalhos na via ptiblica, e a ocupagio desta;

p) A execugdo de obras ou trabalhos em jazigos e sepulturas perpéruas.
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2 - Estdo ainda sujeitas a licenciamento municipal as edificagdes cujo projecto, nos
termos de legislagio especial aplicavel, carece de aprovagdo da administragdo central,
nomeadamente os estabelecimentos industriais, hoteleiros, grandes superficies comerciais ¢
recintos de especticulos e divertimentos publicos.

3 - Estdo também sujeitas a licenciamento municipal a utilizagdo de edificios ou de suas
fracedes autonomas, bem como qualquer alteragio de uso relativamente ao destino inicial dos
MESMos.

4 - Nao estio sujeitas a licenciamento municipal:

a) A impermeabilizagdo de terragos e a substituigdo das telhas das coberturas, desde que
s ndo altere o tipo de telha nem a configuragio do telhado:

b) Caiacdo ¢ pintura de fachada, de muros de vedagdo ¢ de suporte, desde que se
mantenha a cor € o tipo de pintura Jd existente;

¢} Pintura de caixilharias exteriores e a substituigio de algerozes, nas condigdes
referidas noalinea anterior,

d) Obras de simples conservagiio, restauro, reparagdo ou limpeza, que ndo impliguem
modificagdo da estrutura das fachadas, da forma e revestimento dos telhados, da natureza ¢ da
cor dos materiais de revestimento exteriores.

¢} As obras nos interiores dos edificios ndo classificados ou de fracdo autdnoma,
gquando ndc umpliguem modificagdes de estrutura resistente das edificagdes, das fachadas, da
forma dos telhados, das eéreeas, do nimero de pisos, ou o aumento do nimero de fogos,

f) As obras da iniciativa das awtarquias locais;

o} As obras promovidas pela admimstragdo directa do Estado;

h) As obras promovidas pelos institutos publicos que tenham como atribuigdes
especificas a promogio ¢ gestao do parque habitacional, de construcdo e edificagdes do Estado;

i) As obras ¢ traballios promovidos pela administragiio indirecta do Estado nas dreas de
jurisdigan portudria € no dominio ptblico ferroviario e aeroportudrio directamente relacionadas
com a respectiva actividade;

i} As obras e trabalhos promovidos pelas entidades concessionarias de servigos publicos
ou equiparades indispensadveis 4 execugdo do respectivo contrato de concessdo; *

k) O arranjo de logradouros, tais como ajardinamento € pavimentagdes.

5 - As obras referidas nas alineas a), b). ¢). d). 2) e k) do niimero anterior, embora nio
carecam de licenciamento municipal. serfio previamente participados; por-escrito, @ Cdmara
Municipal.

6 - Os projectos das obras referidas na alinea f) do numero 4 devem ser submetidas a
prévia aprova¢do da Camara Municipal.

7 - Os projectos das obras a que se referem as alineas g) , h), i) e j) do ntmero 4 serfio
submetidas a parecer n3o vincuiativo da Camara Municipal.

8§ - A concessdo de alvard de licenca para execugdo de qualquer obra ou a sua dispensa,
bem como o exercicio da fiscalizacio municipal, ndo 1sentam o dono da obra; o empreiteiro gu
comitido daqueles, de rigorosa observancia quer da legislagdo geral ou especial, quer do
presente Regulamento, nem os podera desobrigar da obediéncia a outros preceitos gerais ou
gspecials a que a mesma obra, pela sua localizagdo, natureza ou fim a que se destina, haja a
subordinar-se.

9 - A Camara Municipal providenciara que, em qualquer das obras referidas neste
artigo, sejam preservados os edificios e nucleos urbanos que, pelas suas caracteristicas
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peculiares ou valor arquitectonico, haja que manter como parte do patrimonio cultural do
concelho, sem prejuizo da possibilidade de modernizagio dos seus interiores,

Artigo 3"
{Obras Provisorias)

I - Poderdo ser emitidas licengas de obras a titulo provisdrio, por um periode bem
definido, nunca supenor a 2 (dois) anos ¢ ndo prorrogdvel, apenas para instalagdes autilizar no
decorrer duma abra, ou para quaisquer outras utilizagdes em que o seu cardcter provisorio nio
ofereca dividas.

2 - Decormido o prazo estipulado, a obra devera ser demolida pelo detentor da licenga
o, caso o ndo faga, pela Cimara Municipal.

Artigo 4°
(Suspensdo da Licenga)

1 - A CaAmara Municipal podera suspender as licengas de obras concedidas, sempre que
no-decorrer dos respectivos trabalhos se verifique a descoberta de elementos arquitectonicos ou
achados arqueologicos.

2 - () prosseguimento dos trabalhos dependera do estudo e identificacio dos elementos
descobertos, tarefa para a qual o Municipio podera recorrer ao Instituto Portugués do
Patrimonio Arquitectdnico ¢ Arqueoldgico.

Artigo 5°
(Natureza da Licenga)
1 - A licenga para obras € de natureza policial, nde tendo a Cdmara Municipal: para a
sua concessdo, de apreciar a presumivel violagdo de direitos de natureza privada.
2 - Os prejuizos causados pela execugdo de obras, a terceiros ou ao Municipio, sdo da
respensabilidade do dono da obra, que devera proceder 4 sua reparagdo.

Artigo 6°
(Execugdo de Obras Isentas de Licenga)

1 - A realizagdo das obras previstas na alinea e) do n® 4 do artigo 2%, deve obedecer as
normas legais ¢ regulamentares em vigor, ndo podendo as mesmas justificar alteragdes do uso
fixado.

2 - A execucdo material daquelas obras apenas pode efectuar-se decorrido o prazo de 30
(rinta) dias sobre a apresentagdo 4 Camara Municipal de informagdo instruida com as pecas
escritas € ou desenhadas, assinadas por téenmico legalmente habilitado, terme de
responsabilidade do autor do projecto e demais elementos previstos no artigo 129
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3 - No prazo de 20 (vinte) dias a contar da entrega dos elementos referidos no nimere
anterior, deve o Presidente da Cimara Municipal determinar a sujeicfio da obra a licenciamento
municipal, guando a mesma a tal esteja obnigada ou quando nio obedega ao previsto no n® |
deste anigo.

4 - O previsto nos numeros anteriores aplica-se as demais obras referenciadas no n® 5 do
artigo 27, salvo quanto aos documentos a apresentar 4 Camara Municipal, que sflo, nestes casos,
irs previstos no n” 2 do artigo 13°

5 - As obras particulares, ndo sujeitas a licenciamento, que sejam executadas em
desconformidade com os elementos apresentados pelo interessado ou com as disposigdes legais
¢ repulamentares aplicaveis, sdo passiveis de embargo ¢ demoligdo, nos termos deste
repulamento e da lei vigente.

CAPITULO I1
Processo de Licenciamento

Artigo 7°
finformacan Prévia)

I - Qualguer interessado pode requerer a Camara Municipal informacdo sobre a
possibilidade de realizar determunada obra sujenta a licenciamento municipal, e respectivos
condicionamentos urbanisticos. nomeadamente relativos a  Infraestruturas, serviddes
administrativas e restncdes de utilidade publica, indices urbanisticos, cérceas, alastamentos ¢
demais condicionalismos que impendam sobre a utilizacdo do lote, do terreno, do edificio ou da
fraccdo autonoma.

2 - O pedido de informagac preévia € dirigido ao Presidente da Camara Municipal, sob a
terma de requerimento, sempre que possivel em impresso fomecido pela Camara Municipal. ¢
nele devem constar o nome ¢ a sede ou domicilio do requerente, bem como a indicagdo da
qualidade de proprietdrio, usufrutuirio. locatdrio, titular do direito de uso e habitagio,
superficidrio ou mandatdrio, o que devera provar através de documento legal.

3 - O pedido de informacio previa € instnuido com os seguintes elementos. em nimero
igual go previsto no arigo 13%

a) Memoria descritiva, esclarecendo devidamente a pretensido, em conformidade com o
n” 1 do artigo. 9%

b} Os elementos referenciados nas alineas a), b). ¢), d) e k) do n” 4 do artigo seguinte:

¢) Os elementos mencionados na alinea anterior relativamente aos edificios adjacentes,
gquando exisiirem.

4 - O contetido da informag@o prévia prestada ¢, durante | (um) ano, vinculativo para
um eventual pedido de licenciamento, sem prejuizo do cumprimento dos regulamentos.
posturas, demais legisla¢@io em vigor ¢ da consulta obrigaténia a entudades estranhas 4 Camara,
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Artigo 8°
(Pedido de Licenciaminti)

1 - O pedido de licenciamento de obras particulares ¢ dirigido ao Presidente da Cimara,
sob forma de requerimento, sempre que possivel em impresso fornecido pela Cémara
Mumeipal, ¢ nele devem constar o nome ¢ a sede ou domicilio do requerente, bem como a
indicagdo da qualidade de proprietirio, usufrutudrio, locatirio, titular do direito, uso e
habitagiio, superficiario ou mandatario

2 - No caso de substituigdo do requerente ou dos autores dos projectos, o substituto deve
fazer disso prova. no prazo de 15 (quinze) dias, junto da Camara Municipal, para que esta
proceda ao respectivo averbamento.

3 - Em loteamentos, as edificagdes 50 poderdo ser licenciadas nos prazos previstos no
alvard, desde que as obras de urbanizagiio se encontrem em estado adequade de execugdo ¢
todos os lotes se apresentarem devidamente piquetados e assinalados,

4 - O pedido de licenciamento de obras particulares ¢ instruido com o8 seguintes
elementos:

‘a) Extracto das plantas sintese do Plano Director Municipal fornecido pela Camara
Munieipal, com a indicago precisa do local onde pretende implantar a construgio; &

hM planta-de sintese -do-loteamento, do. plano de urbanizagio ow planc
regionul de ordenamento, quando existam, com a indicagdo precisa do local onde pretende
implantar a construgdo, jambém fornecidé™pela’Camara Munieipal?

je} Planta de localizacio agescala Iﬂﬂ'ﬂﬁ. ou superior, com & indicagdo precisa do local
onde pretende executar 2 obra, os linutes da propriedade ou lote ¢ a localizacdo ¢ o
dimensionamento das construcdes anexas;

Id) Planta de implantagio a escalaglf20f=definindo o alinhamento e perimetro dos
edificios, 0 acesso a construgdo, demonstrando em planta e perfil ransversal a sua insergio no
arruamento mais proximi;

¢) Fotoedpia do'Cando de Identificac@o Fiscal;

I} Documento comprovativo da legitimidade do requerente, emitido pela Censervatéria
do Registo Prediali'com o feor de deserigao do prédio e de todas as inscrighes em viger;

g) Procuragdo com poderes para o efeito, se o requerente for mandatdrio do dono da
obra:

—h) Projscto de arquitectura, gue incluird obrigatoriamente memoria deseritiva c
justificativa, plantas, alcados. cories transversais ¢ lengitudinais. ¢ os pormenares de execucio

convenientes:

i) Memoria justificativa da adequabilidade do projecto com a politica de ¢rdenamento
do termtoro centida ne Plano Director Municipal, no Plano de Urbanizacdo, ou Plano de
Pormenaor;

j) Projecto de execucfo da obra. nos casos em que, pelo tipo de dimensdo da obra a
realizar, seja manifestamente imustificavel a apresentacdo de um projecto de arquitectura,
designadamente no case de realizagio de trabalhos que ndo possuindo natureza exclusivamente
agricola impliquem a alteragdo da topoegrafia local:

/ k) Ficha de identifica¢fio do projecto, mencionando a drea-do lote ou terreno. a drga.de
implantacdo, a area de construgdo, a volumetna do edificio, a cércea, o numero de pisgs acima ¢
abaixo da cota da soleira, o nimero unidades de ocupacdo, suas dreas, nimero de divisdes e uso
a que se destinam, indices de implantagio ¢ da construgio do edificio;

7
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I} Ficha de cores e revestimentos, mencionando o tipo e cores dos revestimentos, de
vios exteriores, gradeamentos, coberturas, algerozes, caleiras ¢ tubos de queda a aplicar nas
fachadas. e dos muros de vedacio;

m) Termos de responsabilidade dos autores do projecto, no modelo legal, sendo a
assinatura reconhecida com adkxibi¢io do Bilhete de [dentidade ougem alternativa, reconhecida
notartalmente;

n) Estimativa do custo total da obra;

o) Calendarizag@o de execugio da obra,

p) Copia da notificagio da Camara Municipal a comunicar a aprovagio do pedido de
informagdo prévia, quando esta existr ¢ estiver em vigor,

q} Apdlice de Seguros dos projectos, quando legalmente exigivel;

r) fotografias ‘dev lacal (a cores), com dimensdes ndo inferiores a 20 % 15 ¢m,
abrangendo o local ¢ a drea envalvente num raio minimo de 100 metros;

s) Planta topogrifica (1/200 ou 1/500), com a obra implantada de acordo com as
convengdes usadas nesta Camara, incluindo cotas, confrontastes, drea ¢ perimetro do terreno, as
construgdes, os arruamentos, as linhas de dgua, as linhas de electricidade ¢ telefones, redes de
saneamento e abastecimento de agua, existentes num raiwo de 100 metros;

t} Perfil transversal e perfil longitudinal do terreno na situagiio origindria, com o
insergdo da construcdo ¢ indicagdo das zonas de escavagdo e de aterro a executar;

u) Folha de estatistica, em impresso a fornecer pela Camara Municipaly~

v) Os elementos previstos no artigo 48°, quando se pretenda sujeitar a construgiio an
regime de propriedade horizontai.

Artigo ¥
(Projecto de Arguitectura)

1 - A memoria descritiva e justificativa referida na alinea h) do artico anterior, além de
indicar o nome do proprietario ¢ da localizacio da obra, devera conter, pelo menos, os seguintes
elementos: -

a) Relato sucinto da obra que se pretende e descricdo dos respectivos trabalhos;

b} Partido esiétice obudo:

¢} Deseniglo das fundagBes e estrutura resistente;

d)} Sistema de construcio adoptado. sua descricdo clara ¢ pormenonizada, materiais @

equipamentos empregues, estrutura adoptada. constituigde das paredes sem fungdo de

resisiéneia, tragos das argamassas, secgdes dos emadeiramentos ¢ de materiais metdlicos, bem
como referéncia a todos os elementos julgados convenientes;

e) Indicagdo dos projectos de especialidade que se propde a apresentar,

2 - As pecas desenhadas refenidas na alinea h) do artigo anterior, constardo. pelo menos.
de:

a) Plantas. na escala de 1/100, cotadas. de cada um dos pavimentos. contendo todas as
dependéncias a construir, reconstruir, modificar ou acrescentar, indicando nelas, ou em
legendas, a finalidade de cada uma e as suas dimensdes, bem como logradouros, terragos,
alpendres, varandas, telhados, etc. A planta do rés-do-chdo sera cotada, contendo todo o talhio,
0s. afastamentos relativamente aos prédios confinantes ¢ ao arruamento, passeios ©
gstaclonamentos a construir.
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Deverdo tambem ser indicados, quando existam. os arranques dos predios confrontantes
¢ alinhamentos previstos.

b) Algados, sendo o principal & escala 1/50 ¢ os restantes & escala 1/100, representando
os arranques e fachadas dos prédios contiguos numa extensdo minima de 8,00 metros para cada
Loy,

¢) Cortes transversais e longitudinais, a escala 1/100, intersectando obrigatoriamente um
deles as escadas interiores, quartos de banho e cozinhas;

d) Pormenores de execucdo, a escala minima de 1750, nomeadamente os relativos ds
portas ¢ janelas extenores. grades. varandas, terragos, volumes e coberturas das chaminés,
cobertura/telhados, escadas exteriores ¢ inleriores, pegas ou motivos ornamentais a aplicar nas
paredes exteriores, etc;

+ ¢) Planta das vedagdes, 4 escala minima de 17100, com pormenor das entradas, portdes,
eslacionamento ¢ passeio a construir em toda a extensdo do lote, com colector de dguas
pluviais, devidamente cotada, com perfil transversal perante o arruamento (tendo em conta as
eventuals alteragbes para este ja projectadas).

3 - Os requerimentos respeitantes a pedidos de licenciamente de obras situadas em
zonas de protecgdo a iméveis inventariados como patrimonio arquitectdnico, deveriio conter,
parn alem dos ¢lementos atras mencionados:

a) Documentagdo fologrifica a cores de todos os algados que ilustram a inser¢do urbana
do edificio e a sua relagdo com o imovel a proteger;

b) Levantamento rigoroso do edificio 4 escala minima de 1/100 (plantas, cortes e
alcados de todas as frentes’;

¢} Algados de todas as frentes, na escala minima de 1/100, com indicacdo dos materiais
de revestimento, incluindo cores, ¢ com a representagio dos edificios confinantes, numa
extensiic minima de 8 metros;

4 - Em casos especiais, de grande dimensdo ou impacto urbanistico ou paisagistica,
deverdo os autores dos projectes socorrerem-se de técnicas e métodos que melhor esclarecam a
sua proposta € a sua integracdo urbanistica: foto montagens, perfis es.quemancos maguetas,
tumamﬁas agreas. estudo axonomeétrico, estudo paisagistico, eic.

- A cada Jote ou prédio em banda correspondera um projecto individual.

E - Sempre que 0 requerente opte pela execucdo faseada da obra, deverd identificar, no
respectivo projecto de arquitectura, os trabalhos incluidos em cada uma das fases e indicar os
prazos, ‘a contar da aprovagdo daquele projecto, em que se propde requerer a aprovagio dos
respectivos projectos das especialidades.

7 - As plantas topograficas que instruem os requerimentos de licengas de obras das
diferentes categorias sfio fornecidas pela Cimara Municipal, mediante o pagamento das
respectivas taxas.

Artigo 10°
(Pegas Desenhadas)

1 - As pegas desenhadas. conterdo todos os elementos necessdrios a uma definicdo clara
¢ complela das caracteristicas da obra e sua implantagdo. devendo também obedecer, dentro do
possivel, as regras previstas nos numeros seguintes:
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2 - As pegas desenhadas devem ser apresentadas a tinta indelével, em folhas
rectangulares, devidamente dobradas nas dimensdes de 0,210 metros x 0,297 metros (formato
A4), sendo os originais em tela ou filme sensivel e os duplicados em papel de reprodugdn, que
nio devem ter, dentro do possivel, mais de 0,594 metros de altura.

3 - Nos projectos que respeitem a pequenas ampliagdes, modificagdes ou alteragdes de
prédios, e enguanto ndo forem oficiaimente aprovadas outras normas de desenho, devem ser
apresentados:

a) A preto - 0s ¢lementos a conservar,
b A vermelho - os elementos a construir:
€] A amarelo - 08 ¢lementos a demolir;

4 - Nos projectos que envolvam alteragdes de vulto, deverdo ser apresentadas pegas
desenhadas separadas, contendo as primeiras a definigdo do existente e as segundas a definigio
do projecto, ambas a cor negra permitindo copias.

Artigo 11°
(Fornecimento de Documentos ¢ Atendimento)

| - Todos os documentos necessarios a instrugdo dos processos, a fornecer pela Cimara
Municipal, devem por esta ser entregues ao réquerente no prazo maximo de | 3 (quinze) dias.

2 - A Camara Municipal estabelecerd, dando a necessdria publicidade, um dia semanal
de atendimento do publico pelos servigos, para eventuais pedidos de esclarecimento efou
reclamagtes.

Artigo 12
fProjectos de Obras Isentas de Licenga)

1 - A participago a que s¢ refere o n° 5 do artigo 2°, relativamente a obras no interior de
edificios ndo classificados ou de fracgdo autonoma, quando ndo impliquem modificacdes na
eatrutura resistente das edificagdes, das fachadas, da forma dos telhados, das cérceas, do
numero de pisos, aumento do numero de fogos ou mudanca de destino, ¢ acompanhada das
seguintes peeas:

a) Prova de legitimidade, através do documento referido na alinea f) do n® 4 do artigo
8

b) Termos de responsabilidade dos téenicos responsdvels pelo projecto ¢ pela direcgdo
técnica da obra. sendo as assinaturas reconhecidas com exibicdo do Bilhete de Identidade. ow
em alternativa. reconhecidas notanalmente;

*¢) Memoria descritiva e justificativa, contendo também o prazo de execugdo;
X d) Estimativa orcamental;

¢) Planta de localizagao (Escala 1/500);

f) Pegas desenhadas (plantas e cortes 4 escala 1/100),

2 - A participago das demais obras isentas de licenciamento, nomeadamente as de
simples conservagiio, restauro, reparacdo ou limpeza, quando ndo impliquem modificagdo da
estrutura das fachadas, da forma dos telhados, da natureza e da cor dos materiais de

10

Frsinin 4



MUNICIPIO DE CASTELO DE PAIVA

CAMARA MUNICIPAL

revestimentos exteriores, sdo acompanhadas das pecgas referidas das alineas ¢), d) e ¢) do
namero anterior.

3 - O nimero de exemplares a apresentar € igual ao previsto no artigo 157,

4 - Nos prédios sujeitos a propriedade horizontal, € necessario tambeém o documento
referido na alinea a) do n® 3 do artigo 55 relativo & assembleia de condominos.

Artigo 13°
(Projectos de Especialidades)

1 - O requerente devera solicitar a aprovagio dos projectos das especialidades no prazo
de 180 digs a contar da notificagfio do acto que aprovar o projecto de arquitectura,

2 - O requerimento referido no namero anterior € instruido com os seguintes projectos
de especialidade:

a) Projecto de estabilidade, que inclua o projecto de escavagdo, contengio periférica e a
estabilidade dos prédios e construgdes contiguas,

b) Projecto de alimentagdo e distribui¢fio de ¢nergia eléitrica,

¢) Projecto da rede predial de abastecimento de agua potavel;

d) Projecto da rede predial de saneamento de dguas residuais;

¢) Projecto da rede predial de saneamento de dguas pluviais;

f} Projecto de instalagdes teletonicas e de telecomunicagdes;

a) Estudo de 1solamento temmco;

h) Projecto de seguranga contra incéndios;

i} Projecto de mstalagdes electromecanicas de transporte de pessoas e/ou mercadorias,
quando existam;

i) Projecto de ventilacdo e de exaustiio de fumos ¢ gases,

1} Projecto de instalagio de gas:

m) Projecto da(s) bateria(s) de recepcdo de correspondéncia postal;

n) Projecto da dependéncia ¢ do sistema de recolha e evacuagdo comum de residuos
solidos, quando exigivel;

o) Projecto de infraestruturas urbanisticas (passeios, estacionamento automdvel, jardins,
ate. )

p) Dutros estudos e projectos exigidos por legislag@o especifica;

a) Documentos referidos no artigo seguinte.

3 - A falta de apresentacdo do requerimento previsto no n’ 1, dos elementos ¢ dos
projectos de especialidade previstos no n® 2, nos prazos ai referidos. implica a caducidade de
aprovacdo do projecto de arquitectura & o arguivo oficioso do processo.

Artigo 14°
(Declaracies de Responsabilidade)

| - Cada um dos projectos exigidos no artigo anterior deverd ser acompanhado da
respectiva declaragio de responsabilidade eminda pelo autor,

Giialvw dgann Eprms A il

e e ——— -



il Agiieaa

MUNICIPIO DE CASTELO DE PAIVA

CAMARA MUNICIPAL

2 - Estas declaragées nunca dispensam a apresentagdo da declaragdn de
responsabilidade, prevista no articulado antecedente, relativa ao(s) autor{es) do projecto de
arquitectura,

3 - Os documentos refendos neste artigo terdo a assinatura reconhecida através da
exibigiio do Bilhete de Tdentidade, ou, em alternativa, reconhecida notarialmente,

Artigo 15"
(Exemplares dos Projectos)

1 - Tados os projectos devem ser apresentados em quadruplicado, incluindo o eriginal,
sendo uma copia devolvida 2o requerente juntamente com o duplicado do requerimento,

2 - O dono da obra devera ainda apresentar, por sua iniciativa ou por solicitagiio dos
Servigos Municipais, 0 nimero de exemplares necessdrio a submeter a apreciagdo de entidades
estranhps & Camara, incluindo as de consulta obrigatoria.

Artigo 16°
fCutros Elementos)

Além dos documentos ¢ pegas referidas nos artigos antecedentes, pode a Camara vir
ainda a exigir quaisquer outros elementos que considere necessdrios para uma boa compreensiio
¢ completa definigdo da obra a realizar.

Artigo 17°
(Alteracdes ao-Projecto)

1 - Para qualguer alteracio que contenha modificagio de fachadas. desting de
usufruicdo, volumetria, cérceas ou coeficiente de ocupacdo de solo, deve apresentar-se
aditamento ac projecto, instruido com as pecas escritas e desenhadas necessarias i execuco &
correcta compreensdo das alteragbes pretendidas,

2 - As alteragbes interiores e pequenas alteracdes de fachadas ou de arranjos exteriores
que ndo impliquemn com qualquer dos pontos referidos no ndmero anterior apenas obrigam a
apresentar projecto definitivo, antecedendo o pedido de vistoria, para efeito de emissio do
alvara de utilizagio e de arquive actualizado. O cumprimento da regulamentacio e demais
legislagdo em vigor é da responsabilidade do(s) autor{es) do projecto, enquanto subsistir a
Declaragiio de Responsabilidade respectiva.

3 - Desde gue, em qualquer dos casos referidos nos n% | ¢ 2, ndo haja modificagiio
substancial dos fluxes da aguas pluviais, da rede eléctrica ou da estrutura, os aditamentos
apenas se referirdo ao projecto de arquitectura.
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Artigo 18"
(Novos Mareriais)

Sempre que em qualquer obra se venham a aplicar novos materiais em elementos
resistentes ou se use processo novo de construcio ainda ndo regulamentado, a sua aceitagdo fica
dependente de parecer favordvel de qualquer laboratorio oficial de Engenharia Civil,

Artigo 19°
(Cadlculos de Estabilidade)

Nos cdleulos de estabilidade, as solicitagdes e tensdes de seguranga a adoptar sdo as que
s¢ encontram lixadas na regulamentagdo ¢ legislagdo em vigor. Nos casos omissos serio de
adoptar as directrizes contidas em manuais téenicos de idoneidade reconhecida.

Artigo 20°
(Verificagdo da Estabilidade)

Além de todos os casos em que se justifique a verificagio da estabilidade dos elementos
resistentes, nomeadamente nas lajes de betdo armado. € ela obrigatdria para as coberturas cujo
vile livre exceda 9.00 metros ¢ para os muros de suporte que tenham altura superior a 3,00
metros.

Artigo 117
(Trabalhos Prévios de Escavagdo)

| - Apos a aprovacdo do projecto de arquitectura ¢ do projecto de estabilidade ou do
projecto de escavagdo e contengdo periférica, a Camara Municipal podera conceder, a pedido do
interessado. autorizagdo para os trabalhos de escavagdo aié a profundidade do piso de menor
cota.

2 - I titulo bastante da autorizagio para os trabalhos de escavagio a netifica¢do, pela
Camara Municipal, do deferimento do respectivo pedido, notificaco essa que o requerente
deverd guardar no local da obra.

3 - Para efeitos do disposto no n® 1. o requerente deve prestar caugdo ou garantia de
montanie igual ao custo do aterro e da regularizac@o dos terrenos.

Artigo 22°
(Obras de Demoligdo)

1 - O pedido de licenciamento das obras de demoli¢dio € instruido com 03 seguintes
elementos:

a) Documento comprovative da legitimidade previsto na alinea f) do n” 4 do artigo 8%

b) Os elementos referidos nas alineas a), b), ¢). d), ¢ e) do n” 4 do artigo 8°;
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¢) Memdna deseritiva, esclarecendo devidamente a pretensdo, com a descrigdo sumaria
do estado de conservagdo do imovel ¢ jungdo de elementos fotograficos, e indicagdo dos prazos
¢im que se propoe iniciar € concluir as obras, das técnicas de demoligdo a adoptar, bem como do
local de deposito dos entulhos:

d) Descrigio da wtilizagio futura do terreno, com jungdo do projecto de arquitectura da
nova edificagdo, se existir;

e) Declaragdo de responsabilidade do técnico responsavel pela direcgdo téenica dos
trabalhos de demoli¢do, nos termos da alinea f) do n” | do artigo 34,

N Apolice de sepuro que cubra a responsabilidade por acidentes de trabalho ¢ recibo:

g) Declaragdo do utwlar do alvard de construgiio civil, contendo as autorizagdes
adequadas, com a exibigdo do onginal do mesmo;

h} Apolice de seguro de demoligiio, quando exigivel nos termos da lei;

i) Alvara de licenga de ocupagdo detido pelo imovel a demolir;

i) Outros elementos de harmonia com o previsto nos artigos 16 e 34°,

2 - O numero de exemplares a apresentar ¢ igual ao previsto no artigo 157

CAPITULO 111

Daos Técnicos Autores dos Projectos,
Directores Técnicos da Obra,
Empreiteiros ou Comitidos

Artigo 237
{inscrigdo dos Tecnicos Autores de Projectos)

1 - Os autores dos projectos de arguitectura e dos projectos das espcmalfdade:: deverdo
eslar obrigatoriamente inscritos na Camara Municipal de Castelo de Paiva.

2 - Ficam isentos da obrigac3o prevista no numero anterior. os técnicos autores de
projectos que se encontrém inscritos em associagdes publicas profissionais ¢ comprovem a
validade da respectiva inscrig3o no memento da entrega dos respectivos projectos.

3 - A inserigdo deve ser feita mediante requerimento do interessado, dirigida ac
Presidente da Camara Municipal, identificando o seu nome, nimero de contribuinte, residéncia,

‘2 acompanhado dos seguintes elementos:

a) Documento comprevativo de que estd inscrito na ordem ou associagdo respectiva;

b) Duas fotografias com o formato e caracteristicas adoptadas para as dos Bilhetes de
Idenitade;

¢) Fotocopia do Bilhete de Identidade e do nimero de contribuinte.

4 - Os téenicos inscritos na Camara deverdo comunicar, no prazo de 15 (quinze) dias, a
mudanga de residéncia ou escatorio;

5 - A inserigdo € valida para o ano civil a que respeitar.

6 - A renovagdo ¢ requerida nos termos do n® 3, até 31 de Dezembro do ano em vigor,
considerando-se a inscrigdo caducada e sem qualquer efetto a partir dessa data.

14
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Artizgo 247
(Inscrigao dos Directores Técnicos)

1 - Os téenicos responsdvels pela direcgdo téenica da obra deverio estar
obrigatoriamente inscritos nesta Camara Municipal.

2 - A inscrigdo deve ser feita mediante requerimento dirigido ao Presidente da Cimara
Municipal, identificando o nome, nimero de contribuinte e residéncia, acompanhado de
documento comprovativo de que o requerente estd inscrito na respectiva assoclagdo publica
profissional ou, no caso de técnicos ndo obrigatoriamente inscritos na mesma, documento
comprovativo de ser detentor de formagdo e habilitagdo legal para assinar projectos, ¢ dos
elementos referidos nas alineas b) e ¢) do artigo anterior.

3 - Esta inscrigiio € independente da prevista no artigo anterior.

4 - Os técnicos inscritos na Camara deverdo comunicar, no prazo de 15 (quinze) dias, a
mudanga de residéncia ou esenitono;

5 - A inscrigdo e sua renovagdo aplica-se o disposto nos numeros 5 e 6 do arligo
dalermor.

Artigo 25°
(Atribui¢des dos Directores Técnicos)

S30 as seguinies as atribuigdes dos téemcos responsaveis pela direcgdo téenica das
ibras:

a) Cumprir e fazer cumprir, nas obras sob a sua direc¢@io e responsabilidade, todos os
preceitos do presente Regulamento e demais legislagdo, regulamentagdo especifica e urbanistica
em vigor, ¢ ainda todas as indicagdes e intimages feitas pela fiscalizacio;

b) Dirigir as obras, visitando-as com frequéncia, registando, pelo menos uma vez por
mes, no Livro de Obra, o andamento das obras, as visitas e as intimagdes ¢ ordens transmitidas
pela fiscalizagdo municipal. ) )

¢} Comunicar & Cédmara, por escrito, todos os desvios da obra em relagiio ao projecto
aprovado, ou gualquer infracgdo aos regulamentos e legislagdo vigentes, antes de requerida a
vistoria para a ocupagdo.

d) Comparecer nos Servicos Técnicos da Camara, dentro do prazo que lhe for fixado
por aviso e. de imediato, transmitir a0 dono da obra a intimagdo ou notificacio feitas:

e) Tratar junto do pessoal da fiscalizaco e dos Servigos Técnicos da Camara de todos
05 assuntos técnicos que se relacionem com as obras sob a sua responsabilidade,

f) Quando, por qualquer motivo ou circunstincia, deixar de dirigir a obra, devera
comunicar o facto aos Servicos Técnicos da Camara Municipal de Castelo de Paiva em
declaragfio apresentada em duplicado. Aquele duplicado sera devolvido ao apresentante, apos
0s Servigos Tecnicos nele terem feito constar o dia ¢ hora da sua recepgio;

#) Mandar colocar na obra, em local visivel, uma tabuleta, com as dimensdes minimas
de 0,50m x 0.40m, com indicagdo do seu nome, morada ou escritdrio e numero da sua inscricio
£Omo técnico.
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Artigo 26"
(Responsabilidade dos Técnicos Autores de Projectos)

1 - Os autores dos projectos devem prestar os esclarecimentos necessirios para a
correcta interpretagdo dos respectivos projectos, dar assisténeia ao titular da licenga de
construgio na verificagdo da gualidade dos materiais ¢ ainda assegurar, por si ou por seu
mandatario, o acompanhamento da obra, registando no Livro de Obra o andamento dos
trabalhos ¢ a qualidade da sua execugdo, bem como qualquer anomalia na execugdo do
projecto, mencionando, nesie caso, se trata ou nio de uma alteragdo efectuada ao abrigo das
disposigfes em vigor.

2 - Os autores dos projectos ou seus substitutos devem, sempre que for caso disse,
comunicar & CAmara Municipal a sua substituigdo, para efeitos de averbamento,

3 - No caso de a substituigiio ser efectuada por outro técnico, deverd o mesmo fazer a
prova adequada e juntar o respective tlermo de responsabilidade.

4 - As alteragbes a0 projecto de arquitectura deverdo sempre respeitar o regime de
protecedo dos direitos do autor, previsto na lel.

Artigo 27"
(Responsabilidade dos Directores Técnicos)

1 - 0 téenico responsivel pela direegdo técnica da obra deve registar no Livro de Obra o
seu estado de execugdo, exarando as consideragdes sobre o andamento dos trabalhos gue
considere convenientes, para além das alteragdes feitas ao projecto licenciado e respectivas
notificacdes a esta Cimara, bem como a data de conclusdo da obra.

2 - Antes do inicio da obra devera a seu director técnico indicar ao construtor as cotas de
implantagde ¢ os alinhamentos relativos a construgdo licenciada.

3 - Na conclusiio da obra, o técnico responsavel pela sua direcgdo técnica deve mndicar
expressamente no respective Livro de Obra que a mesma esta executada de ‘acordo com o
projecto aprovado e demais condigdes de licenciamento. e ainda que todas as-alterages
efectuadas por si ou pelos autores dos projectos, constantes do livro de obra, estdo em
conformidade com as normas legais ¢ regulamentares aplicaveis, instrumentos de planeamento
termtorial efou alvara de loteamento validamente aprovado.

Artigo 28°
(Abandono da Direcgdo Técnica)

1 - Quando o técnico respensavel pela direcgdo téenica de uma obra deixar de a dirigir,
devera comunica-lo imediatamente @ Camara Municipal, por escrito e em duplicado. Um dos
exemplares, com o respectivo canmbo de entrada, ser-lhe-a devolvido. Este documento servira
de salvaguarda para a sua responsabilidade, em caso de qualquer acidente acorrido na obra em
data posterior a este acto, ¢ que ndo provenha de vicio ou defeito entdo existente na construgio.

2 - Deve ser feita igual declaragdo no caso de a obra estar a ser executada em desacordo
com 0 projecto aprovade ou com materiais de qualidade inferior, depois de ter anotado essa
observagdo no Livro da Obra.
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3 - O proprietario da obra ¢ obrigado a substituir imediatamente o responsavel técnico,
quando este dé baixa do seu termo de responsabilidade, seja suspenso ou deixe, por este
motive, de dingir a obra. O proprietario ¢ obrigado a paralizar a construgdo até que ©
responsdvel lécnico seja legalmente substituido.

Artigo 29°
{CObra ndo Dirigida)

Considera-se que uma obra ndo estd a ser cfectivamente dirigida pelo téenico
responsavel, quandao:

a) Nfo registe a sua visita no Livro de Obra com a periodicidade minima prevista no
presente Regulamento;

b) Nio sinalize a obra de acordo com o estipulado no presente Regulamento;

¢) Nio seja respeitado o projecto aprovado no que diz respeito a implantagio,
volumeltria ou composicio exterior;

d) Se verifiquem alteragdes no mterior da edificagdo, relativamente a0 projécto
aprovado, ¢ estas nfio cumpram o Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas ou induzam a
utilizagtoes diferentes das aprovadas;

e) Nio sejam cumpridas as disposigdes legais sobre construgdo, incluindo as gue
respeitem a estabilidade do edificio e seguranga da obra;

f) Nio seja dado cumprimento as indicagdes que lhe sejam transmitdas pela
fiscalizagio, no decorrer da obra. O técnico responsavel pode contestar, por escrilo, as
indicagdes recebidas mas ndo podera contraria-las, em obra, enquanto ndo se verificar decisio
da Camara Municipal sobre 0 assunto.

Artigo 30°
(Penalidades dos Técnicos)

(s teécnicos autores dos projectos e o técnico responsdvel pela direcgdio téenica da obra
incotrem na aplicagdo das coimas e/ou das sangGes acessorias previstas na lei e neste
Regulamento, quando:

a) Nao cumpram as obrigagdes que lhes sfo cometidas por lei ¢ por este Regulamento,

b) Mantenham as suas responsabilidades em obras e trabalhos executados sem alvara de
licenca de construgio quando a este estejam sujeitas:

¢) Mantenham as suas responsabilidades em obras ¢ trabalhos efectuados em desacordo
com o projecto aprovado ou com as prescricdes constantes da licenga;

d) Mantenham as suas responsabilidades em obras ¢ trabalhos que, ndo sujeitas a
licenciamento, sejam executadas em desconformidade com os elementos apresentados ou com
as disposices legais e regulamentares aplicdveis:

e) Pratiquem falsas declaragdes nos termos de responsabilidade previstos neste
Regulamento e na lei aplicavel:

f) Mantenham as suas responsabilidades nas obras e trabalhos que prossigam apds
embargo legitimamente ordenado;
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o) Elaborem ou subscrevam projectos quando ndo se encontrem habilitados, nos termos
da lei ou deste Regulamento, para o fazer;

h) Subscrevam projectos da autoria de quem, por razdes de ordem técnica, legal ou
disciplinar, se encontre inibido de os claborar;

i) Mantenham as suas responsabilidades em obras e trabalhos que infrinjam, em geral,
as normas regulamentares e legais em vigor;

1) Néo fagam no livro de obra os registos a que estdo obrigados;

1) Apresentem projectos com indicagdes falsas, no intuito de obterem despacho
lavoravel.

Artigo 31"
(Penalidades dos Construtores)

1 - Os construtores incorrem na aplicagdo das coimas ¢/ou  das sangdes acessorias
previstas na lel e neste Regulamento, quando;

a) Executem obras ¢ trabalhos sem alvard de licenga de construgdo ou demoli¢fio,
quando a este estejam sujeitas;

b) Executem obras e trabalhos em desacordo com o projecto aprovado ou com as
prescrigdes constantes da licenga,

¢} Executem obras ¢ trabalhos que, nao sujeitas a licenciamento, ndo se conformem com
os elementos apresentados ou com as disposi¢des legais ¢ regulamentares aplicavels;

d) Pratiquem falsas declaragdes relativamente as apdlices de seguro e alvaras que lhes
sejam exigidas:

¢) Prossigam as obras ¢ trabalhos apds embargo legiimamente ordenado,

f) Executem as obras e trabalhos sem que estejam munidos das apolices de seguro ou
dos alvaras de empreiteiros exigidos;

o) Executem as obras e trabalhos na vigéncia de interdi¢do do exercicio de actividade,
ou 0§ executermn por conta de quem estd sujeito a tal interdicdo;

h) Executem as obras ¢ trabalhos que infrinjam, em geral, as normas regu[a.memmea
legals em vigor:

i) Empreguem nas obras e trabalhos pessoal com idade inferior a permitida por let.

- s construtores sio solidariamente responsaveis, civil e criminalmente, pelos danos

previstos no n° 2 do artigo 33°, ¢ pela garaniia prevista no artigo seguinte.

Artigo 327
(Garantia da Obra)

1 - Os téenicos que dirijam obras ficam responsavels, durante 3 (cinco) anos, pela
sesuranca ¢ solidez da construgdo sem prejuizo do previsto na legislag@o, prazo esse contado a
partir da data do alvara de utilizagdo.

2 - Serdo impedidos de subscrever projectos ou dirigir obras no concelho, o8 técnicos
responsavels por obras que. em resultado de erros de construgdo, devidamente comprovados,
ruirem ou anieagarem ruina, no prazo estabelecido no numero anterior.
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Artigo 337

(Responsabilidade Civil e Penal dos Técnicos)

I - As falsas declaragdes ou as informagdes enganosas prestadas pelos autores dog
projectas ¢ pelos directores técnicos da obra no certificado de conformidade, no termo de
responsabilidade ou no livro de obra, bem como pelo téenico responsavel pela direcgdo 1éenica
da obra gquanto 4 declaragdo comprovativa da conformidade da mesma, depois de concluida,
com o projecto aprovado e eventuais alteragdes devidamente licenciadas, integram o crime de
falsificac@o de documentos previsto no Codigo Penal.

2 - O wemicos referidos no namero anterior sdo responsavels, civil e criminalmente,
por danos causados a terceiros decorrentes de erros, acgdes ou omissoes da sua intervengdo no
projecto ou na obra, ou de factos emergentes da qualidade ou forma de actuagiio sobre oy
terrenos, prédios ¢ construgoes contiguas.

3 - O desrespetto, por parte do director éenico da obra, do acto administrativo gque
determine o embuargo da obra, devidamente notificado, ¢ considerado crime de desobediéncin,
punido nos termos do Codigo Penal.

CAPITULO IV
Alvaras de Licenciamentao

Artigo 34°
(Pedido do Alvara de Licenga de Construgdo)

1 - O requerente deve solicitar a emissdo do alvara de licenga de construgdo no praze de
um ano a contar da data da notificagio do acto que deferiu o rcspuuw:- pedido de
licenciamento. juniamente com os seguintes elementos:

a) Apodlice de seguro de construgdo. quando legalmente exigivel:

b) Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos emergentes
de acidentes de trabalho, nos termos previstos na Lei n® 2127, de 03 de Agosto de 1963 e recibo
comprovativo do respectivo pagamento.

¢) Declaragfio do titular da apolice a responsabilizar-se pelos acidentes de trabalho que
porventura possam ocofrer na obra, transferindo tal responsabilidade para a companhia de
SEQUITS;

d} Declaragdo da titularidade do alvara de construgdio civil, contendo as autorizagdes
adequadas, a verificar no acto de entrega da licenga com a exibigdo do original do mesmo;

e} Livro de Obra. com mengao do termo de abertura e da sua legalizacdo:

f) Declaragdo de responsabilidade de técmico responsavel pela direcgdo técenica da obra,
com identificagdo de seu subscritor, da obra e do titular da licenga, sendo a assinatura
reconhecida com exibigio do Bilhete de Identidade. ou, em allernativa. reconhecida
notarialmente.

2 - A cada prédio, ainda que formando bloco ou banda continua com outro ou outros,
correspondera uma licenga.
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- O titular da licenga de construgdo deve, no prazo de 8 (oito) dias, dar publicidade 4
emissao do respective alvard, mediante a afixagdo de um aviso. de forma bem visivel, no prédio
abrangido pela licenga, conforme modelo aprovado.

Artigo 35"
(Requisitos para a Emissdo de Licenga de Construgdo)

1 - Néenhuma obra podera ser licenciada sem que seja apresentada declaragio referida na
alinea f) do n" 1 do artgo anterior, em que téenico devidamente qualiticado. inscrito na
Céamara, assuma inteira responsabilidade pela direcglio téenica das obras, para todos os eleitos
do presente Regulamento ¢ demais legislagio em vigor.

2 - Nio pode ser emitida a licenga de construgdo de edificios em prédios sujeitos a
gperacdo de loteamento sem que as respectivas obras de urbanizagio se mostrem em estado
adequado de execugio,

3 - Nio pode ser licenciada a construgio sem que esteja lavrado € junto ao processo o
auto de implantagio previsto no artigo 379

Artigo 367
(Qualificagdo dos Técnicas)

A qualificagdo oficial dos técnicos autores de projectos e dos técnicos responsaveis pela
direcciio téenica da obra € a fixada em diploma legal proprio. e so ela permite a assinatura das
declaracdes de responsabilidade respectivas.

Artigo 37"
(Implantagdo da Obra)

- () dono da obra que pretenda levantar a licenga de construgdo, devera contactar os

Servicos Municipais de Fiscalizagdo, por forma a que, no local da obra, seja efectuade um auto
de implantacdo e alinhamentos com definigdo das cotas de soleira, na presenca do dono da obra.
do(s) representante(s) da fiscalizacio municipal. do empreiteiro & do responsdvel pela direcgio
técnica da obra.

2 - As obras deverdo estar devidamente implantadas. de acordo com o projecta.

3 - S0 depois da confirmacdo, no auto por todos assinado, do bom alinhamento e
implantagdo das obras, bem como da cota de soleira, € que a construgio podera ser licenciada.
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Artigo 387
(Prorrogacdan do Prazo da Licenga de Construgdo)

1 - O prazo estabelecido no alvard de licenga de construgdo pode ser prorrogado pelo
Presidente da Camara Municipal, a requerimento fundamentado do interessado, quando nio
seja possivel concluir as obras no prazo previsto na licenga

2 - Quando a obra se encontre em fase de acabamentos, poderad ainda o Presidente da
Camara Municipal, a requerimento do interessado, conceder uma nova prorrogagdo do prazo,

3 - No caso de, em consequéncia de vistoria para efeito de emissio de licenga de
utilizagfio, serem necessarios trabalhos de correcgdo ou de complemento, o requerente tem
direito 4 prorroga¢io do prazo de validade da licenga, pelo tempo necessidrio 4 regularizagio,

4 - Para serem requeridas as prorrogagdes mencionadas nos ntimeros anteriores, deverdo
ger observados os seguintes prazos de toleriineia:

a) No caso previsto no n® 1, o prazo de prorrogagdo tem um limite midximo de 1 (um)
ano e pederd ser requerida nos 30 (tninta) dias posteriores ao termo da licenga,

h) No caso previsto no n® 2, a prorrogagdo poderd ser requerida nos 30 (trinta) dias
Huhﬁt:qu:::tLlcs ao termo da licenga ou da prorrogagdo prevista na alinea anterior.

Artigo 39°
(Caducidade dea Liceaga de Consitrugdo)

| - A licenga de construcdo caduca:

a) Se, no prazo de 1 (um) ano a comar da sua notificagdo, o requerente nio der
cumprimento ao disposto no n” | do artigo 547

b) Se as obras nfio forem iniciadas no prazo de 15 (quinze) meses a contar da data da
emissio do respectivo alvard ou, se for o caso, do termo do prazo fixado para a sua emissio em
sentenga transitada em julgado sem gue o mesmo tenha sido emitido.

¢) Se as obras estiverem suspensas ou abandonadas por periodo superior a 13 (quinze)
meses, salvo se a suspensio decorrer de facto ndo imputdvel ao titular da licenga;

d) Se as obras ndo forem concluidas no prazo fixado na licenca ou no prazo estipulado
pelo Presidents da Camara Municipal, nos termos dos ns | e 2 do artigo 387,

2 - A licenca de construgdo caduca ainda se, no prazo de | {um) ano a contar da
apresentacdo de todos os elementos referidos no n® 1 do artigo 34° ndo forem liquidadas as
taxas devidas pela emissio do alvara de licenca de construgio.

3 - Caducada a licenca. deve o titular proceder & entrega, na Camara Municipal. do
respective alvara, € o téenico responsavel igualmente entregar o respectivo livro de obra,

Artigo 40°
iNova Licenciamenial

1 - O trtular da licenga caducada pode requerer a atribuigdo de novo licenciamento da
obra, obedecendo o respectivo processo aos requisitos da lei vigente 4 data desse requerimento,
niie podendo ser utilizados os pareceres, autorizagdes ou aprovagies que instruiram ¢ processo
anterior.
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2 - Quando a caducidade da licenca ocorrer por forga do disposto nas alineas ¢ ¢ d) do
n® 1 do artigo anterior, poder-se-do utilizar no novo processo de licenciamento os pareceres,
autorizagdes ou aprovagdes que instruiram o processo anterior, desde que os mesmos sejam
confirmados pelas respectivas entidades no prazo de 13 (quinze) dias a contar da data da
recepeio do pedido de confirmagdo e nao tenham decorrido mais de 18 meses sobre a data de
caducidade da licenga.

3 - A falta de requerimento de novo licenciamento no prazo de dois anos. contados da
data da caducidade da licenga anterior, ¢ fundamento para a demoligio da obra por
comprometerem o aspecto das povoagdes ou prejudicarem a beleza das paisagens, salvo se a
mesma se encontra na fase prevista no n® 2 do artigo 38° ou se o dono se comprometer o
conclui-la no prazo de um ano, apresentando para o efeito garantia bancaria de valor igual ao
dos trabalhos a realizar

Artigo 417
(Livro de Obra)

1 - O vitular da licenca de construcdo ¢ obrigado a conservar o Livro de Obra, a licenga ¢
o projecto aprovado no respectivo local, para consulta, escrituragdo do acto de fiscalizagio e
das anomalias detectadas pelos tWenicos e funcionarios das entidades liscalizadoras, aos quais
serd sempre facultada a entrada no prédio em obras.

2 - O utular da licenca de construgio, por st ou pela sua fiscalizacio, pode mencionar no
Livro de Obra os pedidos de esclarecimento necessarios & correcta interpretagdo dos projectos e
0 que tver por conveniente relativamente a qualidade dos servigos prestados pelo técnico
responsavel pela direcgdo téenica da obra, dos autores dos projectos ¢ da entidade que executa a
obra. bem como sobre a qualidade dos materials ¢ equipamentos aplicados ¢ dos trabalhos
realizados.

3 - A entidade que executa a obra pode mencionar no Livro de Obra os pedidos de
esclarecimento necessarios a correcta interpretagdo dos projectos, bem como adverlir para
eventuals erros ou incompatibilidades que tenha detectado nos projectos. -

4 - Apos a conclusio da obra, o Livro de Obra € arquivado no respectivo processo de
licenciamento.

Artigo 42°
fPublicidade)

1 - E obrigatéria a afixacio, pelo empreiteiro da obra, em local da obra bem visivel da
via plblica, de uma placa com as dimensdes minimas de 0,50 x 0,40 m2, em material resistente,
contendo as seguintes indicagdes:

Nomes ¢ moradas ou escritorios do proprietario. empreiteiro e dos técnicos
intervenientes na obra.

2 - O prazo para o cumprimento do previsto no numero anterior ¢ de 8 (oito} dias,
contados a partir da data de emissdo do alvard de construgdo, e constitui obrigagdo do
proprietario.
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3 - A placa deverad ser mantida em conveniente estado de conservagdo, promovendo-se a
actualizagdo dos elementos informatives nela indicados, sempre que se justificar, ¢ a sua
afixacdo no dispensa a publicacio prevista na ler

Artigo 437
(Reclamagdes de Interessados)

Os proprictarios confinantes ou quem se julgue afectado nos seus direitos pela
construgdo da obra licenciada, podem apresentar 4 Camara Municipal as suas reclamagoes, por
eserito ¢ devidamente fundamentadas.

CAPITULO V
Utilizagio dos Edificios

Artigo 44"
{Pedido da Licenca ¢ do Alvard de Utilizagdo)

1 - Concluida a obra, devera o interessado, no prazo de 30 (innta) dias, requerer a
licenca e o respectivo alvard de utilizacdo dos edificios novos, reconstruidos, reparades,
ampliados ou alterados ou das suas fracgdes auténomas, cujas obras tenham sido licenciadas.

2 - O requerimento previsto no n° | ¢ acompanhado do Livro de Obra ¢ de declaragdo do
técnico responsavel da obra, comprovativa da conformidade da obra concluida com o projecto
aprovado, com o0s condicionamentos do licenciamento € com o uso previsto na licenga de
construgdo, e dos pareceres das entidades gue, de acordo com as condigdes de licenciamento da
obra, tenham de pronunciar-se relativamente a execucdo dos respectivos trabathos,

3 - Com o requenmento devera ainda ser junto termo de responsabilidade passado pela
empresa instaladora de gas, com declaracdo de que foram realizados os ensaios de resisténcia
mecdnica e de estanqueidade, com obtencdo de resultados satisfatorios, e ainda de certificado
de conformidade eminudo pelo Servigo Nacional de Bombeiros em relagio aos estabelecimentos
mencionados no artigo 2° do Dec-Lei n® 61/90, de 13 de Fevereiro.

4 - A emiss@o de alvara de licenca de utilizacdo depende do pagamento das taxas

devidas nos termos da lel.

5 - Simultaneamente ao pedido de licenca de utilizacdo, deve 0 requerznte solicitar a
atribuigdio do(s) respective(s) nimero(s) de policia.

6 - A declaraciio referida no n® 2 obedece aos termos previstos na alinea ) do n™'1 do
artigo 34
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Artigo 45°
(Efeitos da Licenga de Utilizagdo)

I - © autor da declaragdo prevista no numero 2 do artigo anterior constitui-se
responsavel pelos danos causados a terceiros e ao titular da licenga de construgdo em virtude da
falsidade da declaragdo emitida.

2 - No caso de constituigdo de propriedade horizontal, a licenga de utilizagio e
respectivo alvard podem ser atribuidos para o edificio na sua totalidade ou para cada uma das
suas [racedes autonomas. A emissdo de licenga de utilizagdo para as fracgdes autdnomas
pressupde 4 permissao de utilizagdo das partes comuns do prédio.

3 - O alvara ¢ condigdo de eficacia da licenga de utilizagdo.

Artigo 467
(Exigéncia de Vistoria)

1 - O Presidente da Camara Municipal determina a realizagio de vistoria sempre que o
requenimento referido no nomera 1 do artigo 44° ndo estiver acompanhado da declaragio
constante no n” 2 do mesmo artigo, ou quando, em sede de fiscalizagdo, tenham sido detectadas
situacdes de incumprimento das normas previstas na legislagdio aplicdvel, ou quando os autores
dos. projectos tenham assinalado no Livio de Obra a existéncia de factos contrarios aos
Projeclos cuja correcgdo ndo wenha sido efectuads.

2 - A vistoria, quando tiver lugar, realiza-se, sempre que possivel, em data a acordar
com © requerente mas, em qualquer caso, no prazo de 43 (quarenta e cinco) diasa contar da
data da entrega do requerimento a que se refere o n° | do artigo 44°,

3 - Os autores dos projectos ¢ o 1écnico responsavel pela direcgiio técnica da obra
podem participar, sem direito a voto. na vistoria, devendo para o efeito ser convocados.

Artigo 47°
(Elementos do Alvara de Licenca de Utilizagdo)

O alvara de licenca de utilizagio especifica obrigatoriamente os seguintes elementos;

a) A idemtificacdo do titular da licenca:

b) A identificac@o do edificio;

¢) O uso a que se destinaim as edificagdes:

d) Se for caso disso. que o edificic preenche os requisitos legais para a constituigio em
regime de propriedade horizontal;

¢} Demais elementos constantes do modelo aprovado por disposicao legal.
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Artigo 48°
(Regime de Propriedade Horizontal)

1 - Quando o requerente pretender gue o edificio fique sujeito ao regime de propriedade
horizontal, deve o pedido de licenciamento a que se refere o n® | do artigo 87, incluir:

a) Requerimento: - Com identificagdo completa do titular da licenga de construgio,
indicagao do nimero € ano da referida licenca, localizagdo do prédio (rua e n” de policia, ou
lugar e freguesia) e com a pretensdo de transformagdo em regime de propriedade horizontal,

flﬂ Declaragho de Responsabilidade: - Em que o técmico devidamente qualificado
assuma inteira responsabilidade pela elaboragdo do relatério de propriedade horizontal,

¢) Relatorio de Propriedade Horizontal: - Descrigdo sumana do prédio e indicagio do
numero de fracedes autdnomas, designadas pelas respectivas letras maiusculas, Cada fracgdo
autonoma deve descriminar o andar, o destino da fracgdo, o nimero de policia pelo qual se
processa o acesso a fracgdio (quando exista), a designagido dos aposentos, incluindo varandas,
terragos (se os houver), garagens ¢ arrumos, indicagdo de dreas cobertas ¢ descobertas e da
percentagem ou permilagem da fraccdo relativamente ao valor do prédio;

d) Indicagio de Zonas Comuns: - Descrigdo das zonas comuns a determinado grupo de
fracgdes ¢ das zonas comuns relativamente a todas as fracgdes ¢ n® (s) de policia(s) pelo(s)
qual(s) se processa o seu acesso (quando esses ns existir(em);

¢) Indicagio das dreas de uso publico: deserigio das zonas de uso pablico, suas dreas e
fins;

f)y Original; - Planta ¢m papel plastico transparente com a designagdo de todas as
fracedes autdnomas pela letra maiiscula respectiva e com a delimitagdio a cores de cada fracgio,
das suas pertencas, das zonas comuns a das zonas de uso publico;

g) Copias: - Em papel "OZALID™ quantas as desejadas pelo requerente.

2 - Caso 0 interessado ndo tenha ainda requerido a certificagdo de que o edificio satisfaz
0% requisitos legals para construigdo do regime de propriedade horizontal, tal pedido pode
integrar o requerimento a gue se refere o artigo 44°, acompanhado dos elementos constanies do
NUMEro anterior. ' _

3 - Os aposentos ou dreas que se localizem fora da delimitagdo das fracgdes ou no
exterior, como 0% lugares de estacionamento, arrecadacdes, logradouros, etc., sdo identificadas
através de numeragio propria para cada um dos casos e delimitados em planta nos termos da
alinea f) don® 1.

Artigo 49°
{Requisitos da FPropriedade Horizontal)

[ - S& serdo emitidas certiddes comprovativas de que o edificio retne as condigdes para
a sua divisdo em propriedade honizomal, quando:

a) O terreno se encontre legalmente constituido, ndo se tendo nele verificado a
existéncia de obras ndo legalizadas;

b) Nio seja indispensavel a sua divisdo através de um processo de loteamenty;

¢} Além de constituirem unidades independentes, todas as fracgdes autbnomas sejam
distintas e 1soladas;
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d) Cada uma das fracedes autdnomas a constituir disponha ou, apos a realizagdo de
obras, possa vir a dispor. do minimo de condigdes de utilizagdo legalmente exigiveis.

2 - Nio podem considerar-se como fracgdes auténomas as dependéncias destinadas a
arrumos, onde quer se situem, nem o vao do telhado vulgarmente designado por sotdo, Estas
areas devem ser divididas em tantas partes quantas as unidades de ocupagdo e ser afectas a cada
fracedo, sempre que sejam acessiveis a partir de uma parte comum do edificio.

3 - O disposto no numero anterior ¢ também aplicavel aos espagos destinados a
estacionamento colective, quer se situem na drea descoberta do lote, quer no interior da
edificagiio, aos terragos € coberturas, mesmo que estejam afectos ao uso exclusivo de um ou
varios conddmimes, e i restante area ou logradouro do lote.

4 - Os lugares de estacionamento exigidos por forga das habitagles ¢ unidades de
ocupacdo criadas ndo podem constituir fracgdes autonomas e devem ficar, a exemplo do que
sucede com os arrumos, integrados nas fracgdes constituidas pelas habitagdes.

5 - Os lugares de estacionamento exigidos por forga dos usos previstos que ndo sejam
habitacdo devem ficar, sempre que possivel, separados do estacionamento das habitagdes ¢
devem ser integrados nas fracgdes que 0s motivaram.

6 - (s lugares de estacionamento a mais, para além do exigido, podem constituir
fracedes autdonomas.

Artigo 50°
{(Fracgdes em Andares com Daois Fogos)

Naos edificios com mais de um andar ¢ tendo em cada um destes dois fogos ou fracgdes.
a designacao de “direito” cabera ao fogo ou fracgfio que se situe 4 direita do observador que
entra no edificio e todos os que se encontrem na mesma prumada, tanto para cima, como para
baixo da cota do pavimenio da entrada.

Artigo 51°
{Fraccaes em Andares com Trés ou Mais Fogos)

Se em cada andar houver 3 (trés) ou mais fracgdes, ou [ogos, deverdo ser referenciados
pelas letras do alfabeto, comegando pela letra A e no sentido des ponteiros do relogio.

Artigo 527
(Designacdo dos Pavimenios)

I - Os pavimentos dos edificios serdo designados de acordo com a seguinte regra:

a) Reés-do-chio - Serd o pavimento cujo sobrado ou piso fique 4 cota do passeio
adjacente ou directamente relacionado com a cota natural do terreno, enquanto condicionante
da sua implantacdo, acrescida da altura da soleira da entrada e, se assim for pretendido, do
diferencial das cotas do passeio nos dois extremos da frente do prédio, até ao maximo de 1,00
metro, medido no extremo mais baixo. Podera este piso descer ate |00 metro da cota do
passeio.
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Todavia, quande o passeio tenha a mesma cota em toda a frente da construcio, ndo ¢
admitido o diferencial atras referido.

Nos predios recuados em relaglo ao arruamento e por razdes topograficas, a cota do
r/chiio serd definida nas condigdes anteriores em relagdo a cota do passeio adjacente.

b} Cave - Serda o pavimento imediatamente abaixo do r/chio.

¢) Andar - Serd qualquer pavimento acima do richdo ou, no caso de este ndo existir,
qualquer pavimento cujo sobrado ou piso esteja situado mais de 2,00 metros acima da soleira da
entrada, incluindo os recuados.

&) Agua-furtada - Sera gualquer pavimento resultante do aproveitamento do viio do
telhado.

2 - No caso de, no mesmo edificio, haver mais de uma cave, designar-se-a cada uma
delas por 1" cave, 2" cave etc., a partir do r/chio e para baixo; se existir mais de um andar,
designar-se-i cada um deles por | andar, 2° andar, ete., a partir do r/chdo para cima,

Artigo 53
(Vistoric de Prédios Anteriores ao RGEL)

Tratando-se de prédios construidos anteriormente a entrada em vigor do Regulamento
Geral das Edificagoes Urbanas, o requerimento com vista & realizacdo da vistoria tendente a
obtencdo da licenca de utilizacdo deverd ser acompanhado de planta topogrifica com a
loealizagdo correcta do predio, numeragiio policial, planta dos algados prevista na alinea b) do
n® 2 do artigo 9°, documento de prova da inscrigdo na matriz, bemn como documento
comprovativo da leginmidade do requerente para requerer a licenca. indicando. sempre que
possivel, a data de construgaoe

Artigo 54°
(Vistoria para Efeito de Arrendamento Urbana)

O pedido de vistoria para efeito de arrendamento urbano de edificios ou fracedes
auténomas, cuja vistoria anterior haja sido efectuada ha mais de 8 (oito) anos, deverd ser
acompanhado de documento comprovatuvo da legitimidade do requerente para requerer a
vistoria, bem como de copia do anterior alvara de licenga de wtilizagdo.

Artigo 55
(Alteragdo ao Uso Fixado na Licenga de Utilizacdo)

1 - A requenimento do interessado, a Camara Municipal pode aprovar a alteragdo ao uso
fixado em licenga de unlizagdo. a qual da origem a emissdo de nova licenga de utilizacio,

2 - Haverd ainda lugar a aprovag¢ao da administracdo central nas situacdes previstas na
led.

3 - Quando haja lugar & realizagdo de obras ndc sujeitas a licenciamento ou quando a
alteragdo ao uso nde implicar a realizagdo de obras, o requerimento destinado 4 emissdo de
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nova licenga de utilizacdo deve ser acompanhado dos seguintes elementos, desde que as
situagdes impliquem alteragdo do titulo constitutivo da propriedade horizontal:

a) Documento comprovativo da legitimidade do requerente, incluindo copia da acta da
assembleia de condominos em que haja sido aprovada, por todos o5 conddminos, a alteragdo
pretendida;

b) Fotocopia do titulo constitutivo da propriedade horizontal;

¢) Planta de localizagio ¢ planta do edificio ou da fracgdo com identificagio do
respectivo prédio e uso.

4 - Quuando o titulo constitutivo da propriedade horizontal ndo disponha sobre o uso
especifico de cada fracgdo auténoma, o requerente deve apresentar os elementos mencionados
nas alineas a), b) ¢ ¢) do nimere antenior, mas, neste caso, com  jungdo da copia da acta da
assemblein de condéminos em que haja sido aprovada, por maioria de dois tergos dos
condominos, a alteragio pretendida,

5 - Quando a nova aleragdo pretendida implicar a reabzagdo d¢ obras sujeitas a
licenciamento municipal, dever# o requerente instruir o respectivo processo de licenciamento,
nos ternos da lel.

6 - A emissdo de novo alvard de licenga de uttlizagio ¢ precedida de vistoria municipal
destinada a verificar se o edificio ou a fracgdo reune 0s requuisitos legais ¢ regulamentares para a
utilizagdo pretendida, aplicando-se, com as necessanas adaptagdes, as normas previstas no
mrigo 44°,

Artigo 56"
(Ocupagdao sem Licenga e Ocupagdo Provisoria)

1 - A ocupacio de edificios ou de fracgdes autonomas sem licenga de utilizacdo cu em
desacordo com o uso fixado no respective alvara de licenga de utilizagdo, salvo se este alvara
ndo tiver sido emitido no prazo legal por razdes exclusivamente imputaveis 4 Cdmara
Municipal, serd punida com a coima prevista neste Regulamento, ¢ sujeita a despejo_sumario,
que terd lugar no prazo de 45 dias a contar da data da participagdo da infracgéo.

2 - Quando, por questdes de caréncia habitacional. uma edificagdo correspondente a
uma moradia unifamiliar for habitada sem que a tofalidade das obras esteja concluida, poder-se-
a tolerar tal situagdo desde que. previamente, o dono da obra solicite, por requerimento ao
Presidente da Camara, uma vistoria provisoria as obras por forma a que se verifique que as
mesmas possuem condigbes minimas de habitabilidade e se encontrem de acordo com o
projecto aprovado. Se¢ tal se confirmar, a construgdo podera ser habitada a titulo provisdrie,
devendo o dono da obra, apos a conclusio total das obras, requerer vistoria por forma a obter a
licenga de utilizagdo definitiva.
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CAPITULO VI
Ocupacio da Via Piblica e Resguardo das Obras

Artigo 537°
{Pedido de Licenga)

1 - A concessdo de licenga para execugdio de obras que impliquem a ocupagiio da via
publica com tapumes. andaimes, deposito de materais, equipamentos e contentores ou oulras
instalagdes com elas relacionadas, ficard dependente da prévia aprovagido pela Camara
Municipal de um plano que defina as condigdes dessa ocupagdo.

2 - A ocupagio ¢ wilizagdo de vias ou locais publicos por motivo de obras ¢ requerida
pelo interessado, devendo o requerimento conter as seguintes indicagdes:

a) Area a acupar,

b Duragdio da ccupagio,

¢} Matureza dos materiais, equipamentos e estruturas de apoio.

3 - A validade da licenga de ocupagdo ndio podera exceder em mais de |5 (quinze) dias a
da licenga de obras.

4 - [ndependentemente das obrigacdes estabelecidas nas leis ¢ regulamentos, a ocupagio
da via ptblica implica a observincia dos seguintes condicionalismos:

) Acatamento das directrizes ou instrugdes que forem determinadas, a cada momento,
pelos servicos camardrios, consideradas necessarias para minimizar os incomodos ou prejuizos
dos demais utentes desses locais publicos;

b) Reposigio imedimta das vias e locais utilizados no seu estado anterior, loge que
cumpridos os fins previstos ou terminado o periodo de validade da licenga;

¢) Reparagdo integral de todos os danos ou prejuizos causados nos espagos puablicos ¢
decorrentes directa ou indirectamente da sua ocupagio ou utilizagdo.

Artigo 58
(Apresentagdo do Plano de Ocupagdo)

O plano de ocupagio da via publica tera como objectivo garantir a seguranga dos utentes
da via publica e a vedacdo dos locais de trabalho. obedecera ao disposto nos artigos seguintes e
serd entregue simultaneamente com os processos de especialidade.

Artigo 39°
(Condicionantes da Ocupagio)

1 - A ocupagio dos passeios da via piblica devera estabelecer-se por forma a que entre a
lancil do passeio e o plano definido pelo tapume. ou entre este € qualquer abstaculo fixo
existente nesse trogo de passeio. fique livre uma faixa ndo inferior a 1.20 metros devidamente
sinalizada.

2 - Se a ocupagdo da via piblica ndo ultrapassar o prazo de 60 (sessenta) dias, a faixa
livre para circulagio de pedes podera ser reduzida até ao limite minimo de 0,80 metros.
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3 - Podera ser permitida a ocupagao total do passeio ou mesmo a ocupacdo parcial da
faixa de rodagem, ou ainda das placas centrais dos arruamentos, pelo periodo de tempo minima
indispensdvel a especificar no plano, em casos excepcionais devidamenie reconhecidos pela
CAmara Municipal a partir da demonstragio de que tal sera absolutamente necessario a
execugdo da obra,

4 - Nos casos da ocupagdo total do passeio ¢ de ocupagdo parcial da faixa de rodagem
referidos no numero anterior, ¢ obrigatoria a construgdo de corredores para pedes, devidamente
vedados, sinalizados, protegidos lateral e superiormente, os quais sempre que possivel s¢
localizardo do lado interno do tapume, com as dimensdes minimas de 1,20 metros de largura ¢
2,20 metros de altura,

5 - Os corredores para pedes serdo obrigatoriamente colocados no lado interno dos
tapunies quando a largura da via publica impedir a colocagido exterior.

6 - (s corredores referidos no niimero anterior serdo bem iluminadaos ¢ mantido em bom
estado de conservagio, com o piso uniforme ¢ sem descontinuidades ou socalcos, de modo a
garantir aos utentes total seguranga.

7 - Nps casos em que os corredores para pedes se situarem no lado intérno dos tapumes
e 0 seu comprimento for superior a 3,00 metros serd instalada iluminago artiticial.

8 - Apds a execugdo da esteira geral do edificio, 0s tapuimes recuardo para uma distancia
ndo superior a 1,00 metro em relagdo ao plano marginal da fachada.

Artigo 60°
{Instrugdo do Plano de Ocupagido)

1 - O plano de ocupagae da via piblica serd instruido com os seguintes elementos:

a) Requerimento mencionando a area e o tempo, referido em dias, que a ocupagdo
devera durar, que nunca poderd ultrapassar em mais de |5 (quinze) dias o prazo de execugio da
obra, e que s6 podera ser prorrogado em casos devidamente justificados: )

b) Declaragdo do requerente, responsabilizando-se pelos danos causades na via publica,
em equipamentos piblicos ou aos respecuvos ugentes, que sera garantida por seguro. a
comprovar pela exibicdo da respectiva apdlice,

¢) Esquema de implantagdo do tapume e do estaleiro, quande necessdrio, mencionando
expressamente a localizagdo das instalagfes de apoio. maquinas, aparclhos elevaidrios e
contentores para recolha de entulho.

2 - O plano de ocupagdo da via publica mencionard obrigatoriamente as caraclerislicas
do arruamento, o comprimento do tapume ¢ respectivas cabeceiras, bem como a localizagio de
sinalizagdo, candeeiros de iluminagdo publica, boca ou sistemas de rega, marcos de incéndio,
sarjetas, sumidouros, arvores ou quaisguer instalacdes fixas de utilidade publica.

Artigo 617
(Balizas)
| - Em todas as obras, quer no interior quer no exterior dos edificios confinantés com a

via publica ¢ para as quais ndo seja exigida a construgdo de tapumes, serd obrigatoria a
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colocagdo de balizas, de comprimento ndo inferior a 2,00 metros, com a secedo minima de
0,040 % 0,025 m2, obliquamente encastrada na rua ¢ fixadas nas paredes das consirugdes,

3 - As balizas referidas no nimero anterior serdo pintadas com as cores branca e
vermelha, em tramos de 20,00 cm, alternadamente.

3 - Iistas balizas serfio, pelo menos, em nimero de duas e colocadas com o ¢spagamento
maximo de 10,00 metros.

Artigo 627
(Tapumes)

1 - Em todas as obras de construcio, ampliagdo, demoligio, de grandes reparagdes em
wlhados ou em fachadas, desde confinantes com a via piblica, ¢ obrigatorid a construgiio de
tapumes. Nas zonas rurais, poderd dispensar-se a sua construgdo, a ndo ser em casos Julgados
de absoluta necessidade para a seguranga plblica.

2 - Os tapumes serdio construidos em matenial resistente; com desenho ¢ execugiio
cuidada e terfio altura minima de 2,20 metros em toda a sua extensio.

3 - Nos§ casos em gque se usem os tapumes como suporte de publicidade, deve ter-se em
conta & sud integracio de modo a valorizar a imagem do conjunto.

4 - F obrigatoria a pintura das cabeceiras com faixas alternadas reflectoras, nas cores
convencionas.

5 - s materiais ¢ cquipamentos uiilizados na execugdo des obras, bem como o
amassadouro e deposito de entulhos ficardo situados no interior do tapume, excepto quando
sejam utilizados contentores proprios para o efeito, sendo expressamente proibido utilizar, para
tal efeito, o espago exterior ao mesmo, donde apenas serd permitido o deposito de materiais que
hdo embaracem o trinsito, por tempo ndo superior a uma hora, & fim de serem facultadas as
operagies de carga ¢ descarga dos mesmos.

6 - Nas ruas onde existam bocas de rega e incéndio, serdio 0s tapumes construidos de
modo a que estas fiquem completamente acessiveis da via publica.

Artigo 63"
(Casos Especiais)

1 - Em casos especiais devidamente justificados em que for dispensada a construgdo de
tapumes, o amassadouro e o depdsito de materiais ¢ entulhos poderd localizar-se nos passeios,
oL, Se ndo existirem, até 1,00 metros de fachada.

2 - Nas situacOes previstas no namero anterior, as amassas a fabricar ¢ os entuthos a
empilhar, devem ser feitos sobre estrados, de modo a evilar quaisquer prejuizos ou falta de
limpeza dos arruamentos.

3 - Os entulhos ou materiais depositados nunca poderdo ser em tal quantidade due
embaracem o transito, ¢ serio removidos diariamente, para o interior das obras, os estrados
utilizados,

31

Fgir=fiia h




ELTE R

MUNICIPIO DE CASTELO DE PAIVA

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 64"
(Palas de Protecgao)

I - Nos edificios em obras com dois ou mais pisos acima da cota da via publica, ¢
obrigatoria a colocacdo de pala para o lado exterior do tapume, em matenal resistente ¢
uniforme, solidamente fixada e inclinada para o interior, que sera colocada a uma altura
superior a 2,50 metros em relagdo ao passeio.

2 - |7 obrigatéria a colocagio de pala com as caracleristicas previstas no nimero
anterior, em locais de grande movimento em que ndo seja possivel, ou sgja inconveniente, a
construgdo de tapumes.

3 - Em ambos os casos a pala terd um rebordo em toda a sua extensdo, com altura
mimma de 0,13 metros.

Artigo 65"
(Protecedo de Arvores ¢ Candeeiros)

Se junto da obra existirem arvores ou candeetros de iluminagdo pablica, deverdo tazer-
sg resguardos que Impecam quaisquer estragos nos mesmaos.

Artigo 66"
(Limpeza e Reposigdes)

(s tapumes, bem como todos os materiais existentes e detritos depositados no seu
interior, devem ser retirados no prazo de 15 (quinze) dias apos a conclusio dos trabalhos,
devendo a drea ocupada ficar restaurada, limpa e reposta a sinalizacio que haja sido deslocada.

Artigo 67°
(Andaimes)

1 - Quando for necessario instalar andaimes para a execucdo das obras, devem observar-
5 0% seguintes requisitos:

a) Os prumos ou escoras devem assentar no solo ou em pontos firmes da construgio
existente;

b) As ligagdes serdo solidamente executadas e aplicar-se-3o tantas escoras e diagonais
quantds as necessarias para o bom travamento ¢ consolidacdo do conjunto:

¢) Os pisos serdo formados por tdbuas desempenadas, unidas ¢ pregadas e terdo uma
espessura tal que possam resistir ao dobro do estorgo a que vao estar sujeitas;

d) A largura dos pisos serd no minimo de 0,90 metros;

¢) Todos os andaimes deverdo possuir, nas suas taces livres, guardas bem travadas, com
a altura minima de 0,90 metros;

1) As escadas de servenua dos andaimes devem ser bem solidas. unidas de guardas e de
corrimdo, divididas em lances iguais separades entre si por patios assoalhados e, sempre que
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possivel, dispostos por forma a que a sua inclinacdo permita formar os degraus por meios
cunhos e cobertores de 1gual altura e piso.

2 - Nos casos em que seja permitida a instalagdo de andaimes sem tapumes, é
phrigatoria a colocagio de uma plataforma ao nivel de tecto de rés-do-chdo. de modo a garantir
lofal seguranca aos utentes da via publica.

3 - Os andaimes ¢ as respectivas zonas de trabalhos serdo obrigatoriamente vedados
com rede de malha fina ou tela apropriada, devidamente fixadas ¢ mantidas em bom estado de
conservagdo, de modo a impedir a saida, para o exterior da obra, de qualquer elemento
susceptivel de por em causa a higiene ¢ seguranca dos utentes da via pablica.

Artigo 68"
{Requisitos de Seguranga dos Operdrios)

Devera sempre observar-se os requisitos de seguranga contidos na legislagio e nos
regulamentos para a seguranga dos operarios nos trabalhos de construgdo civil.

Artigo 69"
(Curgas ¢ Descargas de Muateriais)

1 - A ocupagio da via publica com cargas ¢ descargas d¢ matenals necessarios 4
realizagido das obras so sera permitida durante as horas de menor intensidade de trifepo e no
mais curto espaco de tempo.

2 - Durante a periodo de ocupagdo da via pablica refenido no nimero anterior, é
obrigatdria a colocacdo de placas sinalizadoras a uma distdncia de 3,00 metres em relacio ao
veiculo estacionado.

3 - Sera permitida a ocupacdo da via piblica com auto-betoneiras e equipamento de
bombagem de betdo, durante os trabathos de betonagem, pelo periodo de tempo estritamente
necessdrio, ficando o dono da obra obrigado a tomar todas as providéncias adequadas para
garanlir a seguranca dos utentes da via pablica.

4 - Sempre que a ocupacdo e trabalhos previstos neste artigo criem transtornos ao
trinsito, o dono da obra devera recorrer és autoridades policiais para assegurarem a sua
disciplina: )

5 - Imediatamente apds as cargas e descargas de materiais e entuthos e a realizacio dos
trabalhos referidos. € obrigatéria a limpeza da via puablica, com especial incidéncia das
surnidouros, sarjetas e tampas de caixas de visia,

Artige 70°
(Caldearmentos)

1 - E proibido caldear cal na via plblica.
2 - Nas obras para as quais ndo for exigida a construgdo de tapumes, o caldeamento da
cal processar-se-a obrigatoniamente no mterior das mesma.
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Artigo 717
(Recolha de Entulhos)

1 - E permitido o deposito de materiais ¢ recolha de entulhos utilizando caixas
apropriadas com dimensdes maximas de 2,00 metros de comprimento por 10O metros de
largura e 1.00 metros de alra.

2 - [ igualmente permitida a recolha de entulhos através de contentores metdlicos
apropriados, colocados pelo prazo minimo indispensdvel, ¢ que serdip obrigatoriamente
recolhidos quando estejam cheios ou quando neles tenha sido depositado qualquer material que
possa provocar insalubnidade ou cheiros nauseabundos,

3 - Os contentores ndo poderdo ser instalados pa via publica ou em local que possi
afectar a normal circulagdo de pedes ou veiculos.

Artigo 72°
(Condutas de Descargas de Entulthos)

1 - Os entulhos vazados de alto deverdo ser guiados por condutas fechadas e recebidos
em recipientes fechados que protejam os transeuntes.

2 - Podera permitir-se a descarga directa das condutas para veiculos de carga, protegidos
de modo a evitar poerras, desde que estes possam estacionar sob a conduta, que terd no seu
terminal uma tampa solida que sé podera ser retirada durante 2 operagdo de carga do veiculo,
devendo ainda observar-se as seguintes condigdes:

a) Seja sempre colocada, sob a conduta, uma protecgdo eficaz que permila a passagem
de pedes;

b) A altura entre o pavimento da via publica e o terminal da conduta seja superior a 2,50
metros:

¢} S0 sera permitido a remogdo de entulhos e demtos atraves de eundutas quando o seu
peso unitirio seja inferior a um quilograma.

3 - As condutas devem ter as seguintes caracteristicas:

‘a) Serem vedadas para impedir a fuga dos detritos;

b) Nio terem trocos rectos malores do que a altura correspondente a 2 (dois) andares do
adificio. para evitar que os detritos atinjam, na descida, velocidades perigosas;

¢) Terem na base um dispositivo de reten¢do eficiente para deter a corrente de detritos:

d) Terem barreiras amovivels junto da extremidade de descarga ¢ um distico com sinal
de pengo,

Artigo 73°
fPrecaridade da Licenga)

A licenca para ocupagdo da via publica € sempre concedida com cardcter precario, niv
sendo a Cidmara Municipal obrigada a indemmzar, seja a que titulo for, no caso de, por
necessidade expressa ou declarada, dar por finda as ocupagdes licenciadas.
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Artign 74°
(Seguranga)

1 - Em tudo o mais, que se refira a seguranga do publico ¢ dos operdrios, seriio
rigorosamente observadas todas as disposicdes legais em vigor.

2 - A niio observincia do disposto nos nimeros anteriores, para além das penalidades a
que houver lugar, determina o imediato cancelamento da licenga ¢ a obrigatoriedade da
desocupagiio da via ou local utilizado e sua reposigdo no estado anterior.

CAPITULO VII
Céreeas ¢ Alinhamentos

Artigo 75"
(Cérceas ¢ Alinhamentos)

1 - Nos espagos abrangidos por Plano Regional de Ordenamento, Plano Director
Muni¢ipal, Plano de Urbanizagio, Plano de Pormenor ou Plano Especifico, as edificages a
licenciar respeitardo o ahinhamento das fachadas e a céreea nagueles estabelecidas,

2 - Quando ndo existam tals planos ou, se existam, s¢jam OmMissos nesta matéria, as
edificagoes respeitaro o alinhamento das fachadas e a cércea dominantes do conjunto em que
se Inserem, salvo nas sitluagdes referidas nos numeros seguintes, ndo sendo invecdvel a eventual
existéncla de edificios vizinhos ou envolventes que excedam a altura ou o alinhamento
dominante do mesmo conjunto.

3 - Nos espagos definidos de PROZED para protecgdo visual da paisagem ndo ser

permitidas construgdes que excedam os 6,30 metros de altura medidos entre a cota original do

terreno ¢ a cormja ou bewral da cobertura, sem prejuizo do previsto na alinea a) n® 5 do artigo
427 do PROZED, aprovado pelo Dec-Regulamentar n® 60/91, de 21 de Novembro,

4-A margem das vias municipais, que nio sejam consideradas de uso urbano com
fungdo principal de servir a ocupagdo marginal, as construgdes respeitardo um afastamento de §
(oito) metros do eixo da via até a saliéncia mais avangada do edificio a construir.

5 - Nas situaches referidas no nimero anterior. as vedacdes dos terrenos terdo
alinhamento paralelo ao eixo das vias ¢ dele distar3o 3 (cinco) metros.

6 - A margem das vias que cstejam, ou foram. classificadas como estradas nacionais, os
afastamentos e alinhamentos referidos nos numeros 4 ¢ 5 respeitario os valores legalmente
fixados para o respectivo tipo de via, e a eventual construgdo a titulo precirio respeitard sempre,
no minimo. a distincia referida no ponto 3.

7 - Sem prejuizo do disposto em planos ou legislagdo aplicaveis, a cércea das
construgdes em pisos mede-se a partir da cota original do terreno ou, existindo arruamentos
publicos marginais construidos, a partir da cota do passeio daquele que se encontre em plane
mlerior.

8 - Para efeitos do disposio no numero anterior ndo sdo contabilizados os pisos (caves)
construidos abaixo daguela cota, destinados exclusivamente a estacionamento automavel.
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9 - Nio ¢ pernmitida a alleragdo das cérceas fixadas em loteamentos ou planos
aprovados.

10 - Na fixagdo da cota da soleira atende-se ao previsto na alinea a) do n® | do artigo
&3 of

CAPITULO VIII

Da Profundidade, Ocupagio e
Condicionantes das Edificagies

Artigo 76"
fAplicabilidade dos Planos em Vigor)

1 - As profundidades de construgdo, a ocupagdo dos lotes e o3 indices maximos de
implantagio e de construgiio sdo os previstos nos planos em vigor.

2 - Em caso de omissio nos referidos planos. os pisos refenidos no n® 8 do artigo 75° ndo
sio contabilizados para o apuramento dos indices referidos no namero anterior.

Artigo 77°
(Ocupacde dos Pisos)

(s pisos destinados a comercio ou armazéns, em edificacdes uni ou multifamiliares.
serac exclusivamente admitidos em cave, rés-do-chio e eventualmente em 19 andar, devendo
ser providos de rampa ou outro meio de acesso a deficientes,

Artigo 78°
{(Afastamento entre Fachadas)

1 - O afastamento entre fachadas de edificagdes de habitagdo unifamiliar ou colectiva,
devera obedecer ao preceituado nos regulamentos e legislagio em vigor.
2 - Em casos especiais, ndo integrados em planos ou loteamentos aprovados, poderd a

Cémara autorizar por razdes de localizagdo, dimensdes dos lotes existentes, ou precedentes

|ocars, um afastamento lateral minimo de 3.00 metros as extremas do terreno, ¢ de 6,00 metros
entre fachadas de habitagdo com aberturas de compartimentos habitaveis.

Artigo 79"
(Construgao de Anexos)

1 - A construgdo de pequenos edificios, denominados anexos, ndo incorporados ne

edificio principal. sua implantagio nos lotes, respectiva drea e altura, obedecem aos
condicionalismos previstos nos planos em vigor.
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2 - SH sera permitida a sua construgdo em terrenos ou lotes para habitagdio, apds a
aprovagdo e licenciamento. pela Camara Mumicipal, da habitagdo correspondente.

3 - A construgdo de anexos obedece ao regime de licenciamento deste Regulamento, ¢
deve adoptar 0s mesmos elementos ¢ aspectos construtivos do edificio principal.

4 - Os anexos s6 poderfio ter um piso coberto, ndo sendo permitida a utilizagdo da sua
cobertura com terragos acessiveis.

5 - A sua implantagdo junto dos hmites do terreno 50 serd permitida desde que:

a) Nio crie, ou dai ndo resultem, alteragdes na meagdo, supeniores a 4.00 melros
relativamente aos terrenos vizinhos:

b} Nio entre em conflito com as fachadas possuidoras de aberturas de compartimentos
habitavels de construgdes vizinhas;

¢} Nio contrarie os regulamentos ¢ legislagido em vigor

CAPITULO IX
Das Saliéncias
SECCAO !
Corpos Salientes

Artigo S0
FExisténcia de Saliéncics)

Nas fachadas dos prédios confinantes com vias publicas, logradouros. ou outros lugares

publicos sob a administragdo municipal, sdo admitidas saliéncias em avango sobre o plano das
mesmas fachadas, nas condicdes estabelecidas neste Repulamento, salvo nas zonas de interesse
arquitectonico. em que poderdo admitir-se situagdes especiais.

Artigo 817
fLocalizacdo das Saliéncias)

- Nas fachadas, para efeitos de localizaclo, extensdo ¢ balango de saliéncias.
consideram-se duas zonas: - uma superior e outra inferior, separadas por um plane horizontal,
cuja altura minima acima do passeio € de 3,00 metros.

2 - Por balan¢o entende-se a medida do avan¢o de qualquer saliéncia, tomada para fora
dos planos da fachada dades pelos alinhamentos propostos para o local.
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Artigo 827
fddmissibilidade de Saliéncias)

1 - Os corpos salientes 50 sdo de admitir em arruamentos de largura igual ou superior a
9,00 menos, devendo, porém, quando se tratar de corpos salientes fronteiros com vios de
comparlimentos para habitagdo, aplicar-se os regulamentos e legislagdo em vigor,

2 - Entende-se por largura do arruamento, a soma das larguras das faixas de rodagem e
dos passeins.

Artigo 83°
(Saliéncias em Edificagdes de Esquina ¢ Gaveto)

1 - Nas edificagdes de esquina. 0s corpos salientes em cada uma das fachadas sio
fixados de acordo com a largura do respectivo arruamento.
- 8¢ a concordincia entre as duas fachadas se fizer por gaveto, na zona da fachada
compreendida nesta parte poderdo ser adoptadas saliéncias que ndo ultrapassem o$ planos
delinidos pelas saliéncias permitidas nas fachadas confinantes.

Artigo 84"
fPartes do Edificio em Saliéneia nay Fachadas Laterais)

Nas fachadas laterais ndo serdo considerados corpos salienies as partes do edificio em
saliéncia sobre o alinhamento das mesmas, desde que ndo ultrapassem o limite fixado para o
afastamento do prédio vizinho.

Artigo 83"
(Afastamento das Meagdes)

(s corpos salientes devemn ser localizados na zona superior da fachada e atastados das
linhas divisorias dos prédios contiguos (meagdes) de uma distdncia minima de 1,50 metros,
¢riando-se, deste modo, entre os corpos salientes ¢ as referidas linhas divisorias, éspagos livres
de qualquer saliéncia.

Artigo 56°
(Corpos Salientes na Fachada Posterior)

(s corpos salientes localizados na fachada posterior dos edificios ficam sujeitos as
mesmas regras aplicaveis s respectivas fachadas principais.
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‘ Artigo 87°
(Area de Ocupagdo na Fachada)

1 - Os corpos salientes ndo podem ocupar, em cada fachada, uma area que ultrapasse 2/3
da drea da zona superior e poderdo elevar-se ate i sua linha de comija.

2 - Quando o remate da edificaciio se fizer por platibanda, esta poderd acompanhar o
recorte do corpo saliente.

Artigo 88°
{Balanco Medximo)

1 - O balango maximo permutido para os corpos salientes das edificagdes fuce ao
arruamento serd de 0,07 da largura da rua, ndo podendo exercer 0,80 metros ¢ um tergo da
larpura do passeio.

2 - () balango maximo dos corpos salientes localizados quer nas tachadas posteriores,
quer nas fachadas laterais, € de 1,20 metros, salvo na situagdo prevista no numero anterior.

Artigo §9°
(Salitncias em Fachadas Recuadas)

Os corpos salientes das fachadas situadas em alinhamentos recuados em relagdo ao
arruamento, ficam sujeitos ao disposto nesta secgdo, podendo ter um balango maximo de 1,20
metros.

Artigo 90°
(Balango de Conjunto de Avangados)

No caso de existirem, simultaneamente e sobrepostos, corpos salientes. varandas,
ornamentos ou quebra-luzes, ndo pode ser excedido para o conjunto o balango estabelecido para
05 corpos salientes.

SECCAO IT
Varandas

Artigo 917
(Localizagdo de Varandas)

1 - As varandas serfio autorizadas apenas em ruas de largura igual ou superior a 9,00
metros.

2 - Nas fachadas confinantes com a via publica ndo pode haver varandas localizadas na
zina inferior.
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3 - Para efeitos do presente artigo, a largura da rua ¢ a referida no n” 2 do artigo 82°

Artigo 92°
(Varandas em Fachadas Posteriores)

As varandas das fachadas posteriores, quando ndo confinantes com a via publica,
poderdo ser envidragadas, devendo contudo ter um vio de ventilagio de drea igual a 1/10 da
soma das areas dos aposentos adjacentes ¢ da propria varanda,

Artigo 93"
(A fastamento as Meagdes)

As varandas devem ser localizadas na fachada afastando-as das linhas divisdnas dos
prédios contiguos (meagdes) de uma distancia minima de 1,30 metros. erlande-se deste modo,
entre a varanda ¢ as referidas linhas divisorias, espagos livres de qualquer saliéncia.

Artigo 94"
(Fxrensda)

1 - Nas edificagdes com fachada lateral, as varandas podem ocupar a fachada principal
at¢ a fachada lateral.

2 - lgualmente as varandas das fachadas laterais podem ocupar estas até 4 fachada
principal.

Artigo 95°
(Balango Maximo Face ao Arruamentoj
Nas fachadas das edificagtes & face do arruamento, o valor maximo do balanco das

varandas serd de 0,07 da largura da rua, nfio podende exceder 0,80 metros & um tergo da largura
do passeio.

Artigo 96°
(Balange Maximo nas Fachadas Posteriores e Laterais)

O balango maximo das varandas localizadas gquer nas fachadas posteriores. quer nas
fachadas laterais, € de 1.50 metros, excepto na situagdo prevista no artigo anterior,
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Artigo 97°
(Varandas em Fachadas Recuadas)

As varandas salientes das fachadas. situadas em alinhamentos recuados em relacdo ao
arruamento ficam sujeitas ao disposto nesta secgdo, com um balango maximo de 1,50 metros,

SECCAO I
Alpendrados, Ornamentos, Quebra-Luzes, Beirais ¢ Cornifs

Artigo 98"
(Localizagdo dos Alpendres)

Us alpendrados & face dos arruamentos devem deixar sempre livees uma altura minima
de 2,50 metros acima do passelo, medida na parte mais alta deste ¢ ndo podem ser ¢olocados,
neste caso, a nivel superior ao do pavimento do 1° andar,

Artign 99"
(Caracrerizagio dos Alpendres)

1 - A saliéneia dos alpendres ndo poderd exceder um tergo da largura dos passeios.
2 - Os alpendres desunados a proteger os portais de acesso a hotdis, hospitais, téatroy e
sinutlares, ou onde a sua utilizag@o seja aconselhave!, podem apoiar-se em prumos assentes no
passeio, desde que nao prejudiquem o ransito.

3 - Nos arruamentos reservados ao transito exclusivo de peies, a saliéncia dos alpendres
serd fixada de modo a ndo prejudicar a seguranca dos utentes ou dos veiculos que tenham
eventualmente de transitar na via. ‘

Artigo 100°
(Alpendrados em Fachadas Recuadas ¢ Laterais)

1 - Os alpendrados, nas fachadas em alinhamentos recuados em relagdo ao arruamento,
podem servir de cobertura &s entradas ou varandas desde que ndo ultrapassem o valor do
balango destas fachadas.

2 - Quando situados na zona inferior das fachadas laterais também podem servir de
abrige, desde que ndo assentem no solo por meio de apoio de qualquer espécie e distem do
muro de meagio 1,50 metros,
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Artigo 1017
fOrnamentos e Quebra-Luzes)

(s ormamentos ¢ quebra-luzes ndo deverdo ultrapassar plano vertical superior a 30 graus
ag plano da fachada com chameira na linha de meagdo.
¥

Artigo 102°
(Caracterizagdo dos Ornamentos ¢ Quebra-Luzes)

I - Os ornamentos ¢ quebra-luzes podem ter uma saliéneia até 0,02 da largura da rua,
néu L‘-KCL‘-dCHdU o limite maximo de 0,50 metros.
- Na zona compreendida entre o passeio ¢ o nivel superior do 1" piso, podem
umb.irulr -s¢ elementos decorativos da fachada, ate 0,06 metros de saliéncia, que pela sua
natureza ndo consttuam perige ou incomodo.

Artigo 1037
fAMontras)

As montras ndoc $3o consideradas como omamentos ¢ ndo podem formar salidgnciys
sobre o plano da fachada, quando esta € confinunte com a via publica

Artigo 104"
(Cornijas eu Beirais)

1 - As cornijas ou beirais podem ter um balanco até 0,07 da largura da rua ndo podéndo
exe dt.r 1.00 metro, ou, tratando-se de prédios isolados, de 1,30 metros.
- Para as fachadas postenores das edificages, o balango da cornija pnde;z’i ir até ao
limite méximu de 1.60 metros, excepto quando figurem 2 face do arruamento, observando-se
neste ¢aso o previsto non® 1

SECCAQ IV
Disposicaes Diversas

Artigo 105"
(Casos Espectais na Fixacdo de Saliéncias)

Quando no passeio existirem arvores, postes ou candeeiros de iluminagdo, as saliéncias
serdo fixadas de harmonia com as circunstancias locais.
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Artigo 106"
(Admissdo de Solugdes de Excepgdo)

S0 em casos excepeionais resultantes da localizagdo, importancia ou caracteristicas das
edificagdes devidamente comprovadas, poderio admitir-se solugdes em desacordo com o
presente Capitulo, desde que de 1al facto resultem vantagens de ordem estética, de utilizagio ou
de destino. Estes casos excepeionais serdo sempre analisados caso a caso, mediante informagiio
fundamentada dos Servigos Técnicos, a apreciar pela Camara

CAPITULO X
Estacionamento

Artigo 107°
(Parametros Minimos)

1 - As novas edificagdes, bem como naquelas que tenham sido objecto de ampliagio ou
remodelagiio e ainda quando se verificar altera¢do de fungio ou mudanga de destino, terio de
dispor, dentro do respectivo lote ou das suas partes comuns, de espagos destinados ao
estacionamento de veiculos automaveis.

2 - Nos edificios umfamiliares destinados exclusivamente 4 habitagdo aguele espago
terd 0 dimensionamento minime de 1,3 lugares por cada 120 m2 de drea hruta de construgdo.

3 - Nos edificios de utilizagdo colectiva (com duas ou mais unidades de ocupagio) o
estacionamento {era os seguintes parametros minimos de dimensionamento:

a) Edificios destinados exclusivamente a habitagio:

- Um lugar e meio/120 m2 de area bruta de construcéo.

b) Edificios destinados a habitagdo/comércio/servicos/indusiria: .

- Dois lugares/120 m2 de drea bruta de construg@o para habitacdo, sendo um
deles coberto;

- Um lugar/50 m2 de drea bruta de construgdo para comércio. para
‘estabelecimentos até 1000 m2;

- Um lugar/25 m2 de drea bruta de construgdo para coméreio, para
eatabelecimentos de 1000 m2 a 2300 m2;

- Um lugar/15 m2 de area bruta de construgdo para comércio, para
estabelecimentos com mais de 2500 m2;

- Trés lugares/100 m2 de area bruta de construgdo para servigos, para
estabelecimentos até 300 m2;

= Cinco lugares/ 100 m2 de area bruta de construgdo para servicos, para
estabelecimentos com mais de 300 m2:

- Um lugar/um décimo de area bruta de constru¢do para industria, armazém ou
outros ndo previstos neste arigo;

- Um lugar/quinze lugares de lotag@o de sala de espectaculos, discotecas e afins,
recintos desportivos ou outros locais de reunido,
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- Um lugar/25 m2 de drea bruta de construgdo para estabelecimentos hoteleiros ou
similares de hoteleiros.

Artigo 108’
(Caleulo das Areas)

| - Para o cilculo das areas por lugar de estacionamento, deve considerar-se, para
veicu]os ligeiros, 20 m2 por lugar a superficie ¢ 25 m2 por lugar em estrutura edificada.

2 - Para veiculos pesados, deve constderar-se 75 m2 por lugar a superficie e 130 m2 por
lugar em estruturas edificadas.

Artigo 1097
(Acessos aos Lugares de Estacionamento)

1 - As zonas de acesso deverdo ser devidamente dimensionadas, possuindo, pelo menos,
3,00 metros de largura ¢, em dreas estacionamento superiores a [000 m2, deverdo ter no
mimmo 2 (dois) acessos independentes, cada um deles com, pelo menos, 3,00 metros de
largura, ou um acesso unico com, pelo menos, 5,00 metros de largura,

2 - Os acessos deverdo apresentar um tramo nivelado intertor de, pelo menos, 1,00
metro do plano vertical da fachada (porta da garagem), ¢ a sua inclinagio ndo deverd exceder os
20%, salvo em casos devidamente justuficados.

3 - Quando o acesso automovel cruze um passeio. aquele devera dar continuidade ao
plano do passeio, ndo sendo permitidas alteracdes dos trainéis deste.

Artigo 110°
(Estacionamento para Deficientes)

Dos lugares de estacionamento criados, um em cada 40 (quarenta) lugares de
estacionamento  destina-se exclusivamente a aparcamento de viaturas conduzidas por
deficientes motores. Estes lugares de estacionamento terdo, como dimensdo minima, 3,00
merros de comprimento e 3.50 metros de largura.

Artigo 1117
(ldentificacdo dos Lugares)

I - Os lugares de estacionamento deverdo obrigatoriamente ser indicados ¢ marcados
na(s) planta(s} do projecto por forma a avaliar-se 0 seu nlimero, respectiva drea e
funcionamento das respectivas circulagdes, devendo-se ter sempre em conta a localizagio de
elementos estruturais, nomeadamente, pilares ¢ paredes.

2 - Os mesmos lugares serdo marcados no pavimento, e ainda numerados, quando
sujeitos a propriedade horizontal, nos termos do artigo 48°.

44

Formgin & &



T Sy ele

MUNICIPIO DE CASTEL® BE PAIVA

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 112°
fEsiacionamento no [nterior do Terreno)

As areas de estacionamento poderio ser materializadas tambem em lugares de
aparcamento descoberto, no interior do proprio terreno, desde que ndo seja impermeabilizada o
sua drea em excesso, podendo as mesmas ser tambem consideradas para efeito de drea total de
estacionamento,

Artigo 113
{Estacionamento para Uso Publico)

Nos edificios gque se situem em dreas onde ndlo existam ou sejam insuficientes os
espagos de estacionamento, deverd destinar-se uma percentagem de drea de estacionamento
prevista no artigo 107" a uso publico, no minimo correspondente a 33% da drea de
gstacionamento afecta a habitagdo ¢ a industria, € a 66% da drea de estacionamento afecta a
COMETCIO & SeIvVIgos

Artigo 114°
(Uhilizagdo de Moradias Unifamiliares)

As pequenas edificaces, nomeadamente moradias unifamiliares, s6 poderdo ser
destinadas a fins nfo habitacionais, por um lado, se niio existirem planos aprovados gue o
Impegam &, por outro, se houver a possibilidade de criagdo de lugares de estacionamento ¢ em
Numero no Minimo previsto nos artigos anteriores, por forma a que ndo s¢ criem inconvenientes
para ¢ trafezo local.

Artigo 115°
(Edificios Plurifuncionais)

Em casos de edificacdes de vocagdo plurifuncional, o numero de lugares de
estacionamento obrigatorio, e de acorde com o definido nos artigos anteriores, devera ser
resultante da soma dos mesmos para cada uma das fungdes existentes,

Artigo 1167
(Isengdo de Execugdo de Estacionamento)

Exceptuam-se da obrigatoriedade da execugdo de estacionamento, os edificios cuja
qualidade, pelo seu valor arquitectonico, historico ou cultural, justifiquem a sua preservagdo,
mesmo que haja lugar a aumento da edificagio ou beneficio decorrente do projecto aprovado, e
ainda aqueles que sejam construidos em loteamento ja dotado com essa infraestrutura de acordo
com a lel vigente,
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Artigo 117°
{Fraccoes Auténomas de Estacionamento)

Serd permitida a constituicdo de [racgdes auténomas destinadas a estacionamento,
aquandoe da apresentagio do relatorio de constituigdo da propriedade horizontal da edificagio,
quando se conforme com o previsto no artigo 49°, n° 6.

Artigo 118"
(Proibigdes e Omissdes)

1 - Em caso algum sera permitida a utilizaglo, para outros fins, das dreas destinadas a
estacionamento automovel

2 - Todos os casos omissos ou duvidas suscitadas sobre este capitulo serdo resolvidos
por deliberagdo camararia,

CAPITULO XI
Muros de Vedagio ¢ Anincios

Artigo 119°
{Alrura Medaxima)

1 - Os muros de vedagdo a prédios risticos ou urbanos ndo podem exceder 1,20 mietros
de altura, a contar do nivel dos terrenos a que servem de vedagéo.

2 - Nos casos em que o muro de vedacdo separe terrenos em cotas diferentes, a alwra de
1,20 meiros sera contada a partir da cota natural mais elevada. Nio se consideram os aterros
gue eventualmente venham a $er feitos e alterem as cotas naturais. '

Artigo 120°
(Muros Face a Via Publica)

1 - A face da via piblica, os muros de vedagdo ndo poderdo ter altura superior a 1,20
Metros, extensiva aos muros laterais na parte comespondents ao recuo da edificag@o. guando
existir. Esta altura serd medida a partir da cota do passeio, ou do arruamento caso aquele nio
2x151a.

2 - No caso de muros de vedacdo de terrenos de cota superior a do arruamento, sera
permitide, caso necessario, que © muro de suporte ultrapasse a altura de [,200 metros, ndo
podendo contudo exceder (.30 metros acima da cota natural do terreno. Para este efeito nio se
consideram aterros eventualmente executados.
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Artigo 1217
(Constitui¢do dos Muros)

I - Se os muros de vedagdo forem constituidos por alvenaria e grade de ferro, a altura
maxima total serd de 2.20 metros, podendo a altura parcial de alvenaria variar entre os valores
maximeo e minimo de (.80 metros e 0.40 metros. respectivamente.

2 - Quando haja manifesto interesse em defender aspectos artisticos ou panorimicos de
construgdes existentes ou da urbamzagio local, poderda a Camara Municipal impor outras
alturas para os muros de vedagiic, podendo ainda exigir a sua substitui¢io por sebes vivas ou
pela composicio de muro de vedacdo com sebe viva,

Artigo 122°
fMateriais ndo Permitidlos)

Nio ¢ permitido o emprego de arame farpado em vedagdes nem a colocagdo de
fragmentos de vidro. langas. picos, etc., no coroamento dos muros de vedaglio confinantes com
a via pabhica.

Artigo 123°

{Anuncios)

A colocagio ou pintura de anuneios, dizeres ou quaisquer reclamos nas fachadas, nas
empenas ou nos muros, so podera ser feita depois de ter sido aprovado pela Camara Municipal
O respectivo projecto.

Artigo 124"
{Licenciamento de Colocacdo de Anuncios)

() pedido de licenca para a colocagdo ou pintura de andncios, reclames ou dizeres
devera ser instruido com meméria descritiva. plantas de localizacdo e com desenhos do
animcio, feito 4 escala mais conveniente, em que se indiguem as corss a aplicar. ¢ nos mais
termos previstos em Regulamento especifico.

Artigo 125°
(Legisiagdo em Vigor)

s artigos do presente capitulo serdo aplicados sem prejuize do disposto na legislagao
em vigor, nomeadamente no que se refere a vedagdes, colocagdo e pintura de anuncios face a
Estradas Nacionais (com licenciamento obrigatorio pela JAE.).
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Artigo 1267
(Outras Disposigdes)

1 - A implantagio de muros ¢ vedagdes obedece aos afastamentos e outras disposicoes
contidas em capitulos anteriores deste Regulamento.

2 - A construgdo de novos edificios em lotes ou terrenos ja vedados, obriga os
promotores conformarem os muros ¢ vedagdes existentes com o previsto neste capitulo ¢ nos
numers 5 e 6 do artigo 75° deste Regulamento.

3 - As alteragdes previstas no numero anterior sdo apresentadas em simultines com o
pedido de licenciamento de construgdo do edificio, nos termos do capitulo 11 deste
Regulamento.

4 - Nas areas urbanas, os terrenos niio edificados confinantes com a via publica sio
obrigatoriamente vedados nos termos deste Regulamento, ¢ como impde a Postura sobre
Higiene e Limpeza Publica em vigor neste Municipio.

CAPITULO XII
Yas Instalagdes de Drenagem de .-i.guns Residuais

Artigo 127°
(Normas Aplicaveis)

Os projectos e as instalactes de drenagem de dguas residuais das edificagdes deverdo
ser execuladas de acordo com as normas ¢ legislagdo em vigor, nomeadamente os regulamentos
municipais especificos ¢ o Decrete Regulamentar n® 23/95, de 23 de Apgosto e outros
apilcavens.

Artigo 128
(Condugdo das Aguas Pluviais)

S3o proibidos os beirais livres que gotejem directamente as dguas sobre a via publica,
devendo tals dguas ser capladas ¢ introduzidas em tubos de queda encostados ds paredes dos
predios ou encaixados em rasgos visitavels, que venham langd-las a altura maxima de 0,10
metros acima do solo, para as valetas ou, existindo passeios, por baixo destes, em aquedutos
feitos pelos proprietdrios, ou para a rede publica municipal, caso exista.

Artigo 1297
(Sistema de Tratamenio Individual de Esgotos)

Nos edificios construidos em locais ndo servidos por redes de esgotos, 0s esgolos
domésticos deverdo dispor de sistema de tratamento individual, construido por fossa séptica bi
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ou tricompartimentada, com compartimentos de oxidago e seus orgdos complementares, de
acordo com o disposto nas normas dimanadas da Direcgdo Geral de Saade,

Artigo 130"
(Capacidade de Infiltragdo dos Terrenos)

| - A implantagdo de orgdos complementares a jusante da fossa séptica, nomeadamente
do tipo pogo absorvente, drenos ou trincheiras filtrantes, serd obrigatoriamente precedida de em
estudo de ensaio no terreno para avaliagdo da sua permeabilidade ou capacidade de infiltragiio.

2 - No caso de ndo ser feito o estudo referido no namero anterior, ou o terreno nio
possuir capacidade de infiltragiio, as fossas sépticas serflo estanques, devendo o proprietirio
proceder periodicamente ao seu despejo ¢ transporte do afluente depurado para locats onde ndo
causem danos 4 saude pablica nem poluam o subsolo.

Artigo 131"
(Localizavdo das Fossas Sépricas ¢ Ovgdos Uomplementures)

A fossas sépticas ¢ orgdos complementares deverdo ser construidas em local distante,
pelo menos 30,00 mewros de quaiquer nascemte, po¢o ou outra origem de dgua de
ahastecimento.

Artigo 1327
{Aspectos Construtivos das Fossas Sépticas)

As fossas sépticas deverdo ser construidas em alvenaria ou betdo armado, perfeitamente
estanque, com as paredes ¢ fundo impermeabilizados pelo interior. Devem ficar'a 0,40 ou 0,50
metros abaixo do nivel do solo, sendo revestidas interiormente com argamassa de cimento e
areia ao trago 1:2, com a espessura de 0.02 metros. A cobertura devera ser em betdo armado e
possuir tampas de visita com vedacfio hidraulica.

Artigo 133°
(Dimensionamento do Sistema de Tratamento Individual de Esgotos)
O dimensionamento das fossas e respectivos orgios complementares, sera feito em

relacdo ao numero de individuos que compdem os agregados familiares do edificio, ¢ deverdo
obedecer ao definido pelas normas da Direcgio Geral de Saide.
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Artigo 1347
(Valores Relativos a Utilizagdo das Fossas Sépticas)

As fossas sépticas serfo dimensionadas segundo a utilizagdo. compartimentagio ¢ drea,
tendo en atengdo os seguintes valores de equivalente de pessoas:
a) Comércio, Escritéorio e Servigos

Até 30,00 m2 de area bruta - 10 pessoas
De 31,00 m2 a 100,00 m2 de drea bruta - 15 pessoas
De 101,00 m2 a 200,00 m2 de area bruta - 23 pessoas
Mais de 200,00 m2 de area bruta - 20 pessoas por

cada 100,00 m2
ou fracgdo.
b} Habitagio
Por cada assoalhada habitivel - 2 pessoas
(Considera-se assoalhada habitavel a sala ou o quarto, e o dimensionamento
minimo serd de 6 pessoas por fogo).
¢) Indistiia, Hotelania ¢ Similares
De acordo com o justiticado na memoéna descritiva do projecto de especialidade

Artign 135"
(Esgotos ndo Admitidos nas Fossas Sépticas)

Nao € permitido ligar as fossas sépticas as canalizages das dguas de sabfio, das casas de
banho cu dos tanques de lavagem de roupas, as quais deverdo ser esgotadas directamente para
pogns absorventes,

Artigo 136°
{Memoria Descritiva dos Esgotas Individuais)

As fossas sépticas sO poderfio ser construidas em quintais ou terrenos anexos 4os
prédios, ¢ na memoria descritiva do projecto ter-se-a de indicar claramente a qualidade dos
materiais empregados na sua construgdo, o numero de pessoas a servir, o destino do efluente,
etc.

Artigo 137°
fLigagao a Rede Publica de Esgotos)

1 - Logo que seja construido o colector da rede geral de esgotos, deverfio os
proprietarios do edificio com fossa séptica fazer a ligagdo da rede privada de esgotos do prédio
a0 colector pablico, ¢ entulhar as fossas depois de limpas e desinfectadas.

2 - A ligagdo a rede publica carece de prévia autorizagdo da Camara Municipal.
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Artigo 138"
(Elementos para Elaboragao do Projecto)

I da responsabilidade do autor do projecto a recolha de elementos de base para a
elaboragio dos projectos, devendo a Camara Municipal fornecer toda a informagio de interesse,
designadamente a existéncia ou nio de redes publicas e a localizagdo e profundidade da soleira
da clmara de ramal de ligagdo ou a localizagio ¢ profundidade do colector pablico,

Artigo 1397
(Alteragdes ao Projecto)

1 - Alteragiies ao projecto aprovado que impliquem modificagdo dos sistermas prediais
ficam sujeitas 4 prévia concordancia da Camara Mumicipal,

2 - No caso de pequenas modificagdes que ndo envolvam alteragbes de concepeiio do
sistema ou do diametro das canalizagdes ¢ dispensavel o sancionamento prévio.

3 - Quando for dispensada a apresentagdo do projecto de alteragdes, devem ser
entregues, apos a conclusio da obra, as pegas desenhadas definitivas.

Artigo 1407
{Projecto para a Fiscalizagdo)
Deve sempre existir no local da obra, em bom estado de conservagio ¢ ap dispor da

fiscalizagio, um exemplar completo do projecto devidamente autenticado.

= Artigo 1417
(Responsabilidade da Execucdo das Obras)

E da responsabilidade do proprietario ou usufrutudrio a execugdo das obras dos sistermnas

predials de acordo com 0s projectos aprovados.

Artigo 142°
(Inspecgdo das Obras)

Sempre que julgue conveniente, a Camara Municipal procede a acgdes de inspecglio das
ohras dos sistemas prediais que. para além da verifica¢@o do correcto cumprimento do projecto,
incidem sobre os materiais utilizados na execucdo das instalacdes e comportamento hidraulico
do sistema.
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Artigo 143"
(Acompanhamento de Ensaios ¢ Outras Operagiies)

Durante a execuglo das obras dos sistemas prediais a Camara Municipal deve
acompanhar 0s ensaios de eficiéneta ¢ as operagoes de desinfecgdo previstas neste
Regulamento, na legislagao ¢ nos regulamentos especificos aplicaveis. :

Artigo 144°
(Verificagdo da Conformidade do Sistema)

A verificacdo da conformidade do sistema com o projecto aprovado ¢ com as
disposighes legais em vigor € feita com as caracleristicas ¢ respectivos acessorios & vista,

CAPITULO XN

Instalagdes de Abastecimento
de Agua e Gas

Artigo 145"
(Normas Aplicaveis)

1 - As instalagbes de abastecimento de dsua e gas das edificacdes. deverio ser
executadas de acordo com as normas ¢ legislagdo em vigor.
- Aps sistemas prediais de abastecimento de dgua aplica-se também o disposto nos
artigos 127° 137° n® 2. 139°, 140 e seguintes deste Regulamento:
3 - Aos sistemas referidos no nimero anterior € ainda aplicdvel o previsto no artigo
138° considerando-se como informacdo de interesse também as pressdes maxima e minima na
rede publica.

Artigo 1467
(Obrigatoriedade de Ligacdo)

E obrigatéria a ligagdo da rede piblica de abastecimento de dgua aocs edificios
construidos ou a construir nas dreas do Concelho onde exista ou seja implantada essa rede.

Art lgﬂ 147°
(Contadares)

1 - Quer existam ou ndo redes de abastecimentio de agua e de gas nos locais onde se
levam a efeito novas edificages, € obrigatoria a instalagdo independente de contadores de agua
¢ gds e adufas de corte no exterior das mesmas, devidamente protegidos em nichos praprios.
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com as caracteristicas e dimensdes exigidas pelas respectivas entidades gestoras dos servicos de
abastecumento.

2 - Se aqueles nichos forem colocados nos patamares das escadas, em prédios de
habitacio colectiva, terd de ser instalada, para cada uma das redes, uma coluna montante com as
derivagdies correspondentes, facilmente visivel e visitavel em toda a sua extensio.

3 - Os mostradores dos contadores niio poderio situar-se a menos de 0,60 metros ¢ mais
de 1,50 metros de altura, a contar do patamar ou piso que 0s servem.

Artigo 148°
{fscalagdes de Geas)

Os reservatorios de abastecimento avulso de gds (garrafas, tangues, ete.) aos edificios,
sdo localizados em instalagdes proprias, no exterior daqueles, devidamente protegidas, e
obedecendo 4s normas de seguranga em vigor.

CAPITULO X1V
Instalag¢ies Eléctricas ¢ Telefdnicas

Artigo 149°
(Normuas Aplicdveis)

Os projectos e as instalagdes eléctricas ¢ telefonicas obedecem as prescriches das
entidades pestoras dos respectivos servicos, regulamentos e legislagdo em vigor.

CAPITULO XV
Dos Elevadores e Monta-Cargas

Artigo 150°
(Obrigatoriedaie)

1 - Nas edificagdes para habitagdo colectiva, quando a altura do ultimo piso destinado a
habitagdo exceder a 11,50 metros, ¢ obrigatoria a instalacio de ascensores de wtilizagdo
permanente.

2 - A alwra referida no nimero anterior ¢ medida a partir da cota mais baixa do
arranque dos degraus ou rampas de acesso do interior do edificio.

3 - Os ascensores. no mimmo de dois, terdo capacidade proporcional ao namero de
habitantes do prédio, de acordo com a legislacdo em vigor, no minimo correspondente a 4
{quatro) pessoas. e deverdo servir todos os pisos de acesso aos fogos e as respectivas caves.
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4 - Nas edificagbes para habitagdo colectiva com 3 (trés) ou mais pisos € em que altura
do altime p:w destinado & habitagdo, medida nos termos do n” | deste artigo, for inferior a
11,50 metros. ¢ obrigalona a instalacdo de um ascensor, nos termos a que se refere o n” 3 deste
artigo e com as dimensdes mimmas de 1,10 m x 1,30 m.

5 - Nas edificagbes com caracteristicas especiais, ¢, panicularmente naquelas que sejam
ocupadas e frequentadas por grande numero de pessoas, ¢ ainda nas ndo destinadas a habitagiio,
a5 mews mechnicos de transporte vertical (ascensores, monta-cargas, escadas ou tapetes
rolantes) serfio  fixados em numero e capacidade que forem necessdrios, servindo,
obrigatoriamente, wdos os pisos acima do terceiro.

CAPITULO XVI
Residuos Solidos

Artigo 151°
fInstalacies ¢ Sistema de Recolha e Evacuagda)

I - Nos edificios com mais de 4 (quatro) pisos habitaveis ou com 1) (dez) ou mais
fracgfies de ocupagiio € obrigatoria a existéncia de instalacdes 2 sistema de recolha e evacuagdo
de residuos solidos, funcionando esta de-acordo com o regulamento especilico aplicavel

2 - As instalagdes deverdo ser construidas em materiais facilmente lavivels, com piso
antiderrapante, com sistema de ventilagdo adequado, ¢ mantidas em permanente estado de
higiene e limpeza.

3 - Sem prejuizo do que seja previsto noutras nonmas aplicaveis, as instalagdes sio
equipadas com recipientes construidos em materiais resistentes e de facil lavagem, providas de
duas pegas |aterais e de tampa com fecho hermético.

4 - Os recipientes, com capacidade aproximada de cem litros, s8o no minimo em
nimero igual ao das fracgdes de ocupagdo do edificio, acrescido de unidades de reserva em
quantidade nunca inferior a um terco do seu total.

Artigo 1527
{Estabelecimentos Comerciais)

Os estabelecimentos comerciais situados em edificios ndo abrangidos pelos artizos
anteriores possuirdo, em numero suficiente as suas necessidades, recipientes proprios de recolha
de lixos, nas condigbes atras referidas.
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CAPITULO XVII
Receptaculos Postais

Artigo 1537
(Obrigatoriedade)

Nas darcas percorridas por distnbuigdo domuciliana de correlo, os edificios sdo
obrigatonamente providos de recepticulos postais, com as dimensdes, maodelo ¢ localizagio
defimdus na lei vigente aplicavel.

CAPITULO XVII
Seguranga Contra Incéndios

Artigo 154"
fNormas Aplicaveis)

Sem prejuizo da observiancia do que se encontre regulamentado ou previsto em normas
e legislagio especifica, ¢ bem assim do que seja exigido pelo Servigo Nacional de Bombeiros,
os edificios obedecerdo as disposigdes de seguranga contra incéndios enunciados nos artigos
seguintes,

Artigo 1557
(Proibigdes)

1 - Todas as edificagdes devero ser projectadas, construidas e mantidas, endo em
atengdao a seguran¢a dos seus ocupantes em caso de incéndio. Adoprar-se-8o as disposicies
necessarias para facilitar a extingfio do fogo, impedir ou retardar o seu alastramento e evitar a
propagagdo aos predios vizinhoes. devendo todos os prédios destinados a habitagio ou ocupagdo
colectiva, coméreio ou indistria, ter acessos faceis para o material de combate a incéndios,

2 - Nip € permitido:

a) Armazenar nas edificagbes ou em recintos fechados a elas contiguos, lenha, carvio,
palha, feno e similares ¢ ainda materiais combustiveis ou inflamaveis de qualquer natureza;

b} Pejar a titulo continuade. ou por periodos superiores a uma hora, as saidas das
edificagBes ou instalagbes comerciais e fabris ou o acesso das habita¢des as vias publicas, de
modo que dificulte as respectivas evacuagdes em caso de incéndio;

¢) Manter nas saidas de estabelecimentos normalmente frequentados por ¢lientes qué
procuram diversdes e recreio. como “boites”, “cabarés”, “dancings”, “clubes-Bar”,
“discotecas”, “casas de fado” e similares, assim como cafés. restaurantes ¢ similares, apenas
com uma saida para a via publica, quaisquer objectos ou moveis que, nos corredores ou saidas,
possam eventualmente diminuir as possibilidades de evacuagdo das pessoas em caso de
neéndio;
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d) Manter obstruidas as escadarias principais, as saidas normais ¢ escadas de servigo,
com qualquer movel, objectos ou artigos. assim como instalar qualquer comércio ou actividades
profissional nos dtrios de acesso ds habitagdes, escritorios ou outras ocupagdes do edificio.
impedindo a facil evacuagio de emergéncia em caso de incéndio, explosio ou outro facto gue
possa provocar pdnico nos moradores ou utentes.

Artigo 156"
(Evacuagdoe de Fumos - Chaminés)

I - Na construgio de chaminds bem como na instalagdo isolada de condutas ¢ canos para
evacuagio de fumos ou para libertagdo de calor, adredes de cozinha, fogdes de sala ou das
lareiras das habitagdes ou ainda de quaisquer instalagdes comerciais ou industriais, empregar-
se-A0 materiais incombustiveis, devendo observar-se a altura minima exterior de 0,50 metros
ncima da cumeeira mais alta abrangida num raio de 10,00 metros com centro na propria
chaminé ou cano.

2 - Iim nenhuma edificagio ¢ permitido rebaixar as chaminés ou canos. sem licenca da
Camara Municipal mediante prévia vistoria feita pelos Servigos Téenicos Municipais.

3 - As chaminés das cozinhas ou de aparelhos de aquecimento, hem como as condutis
de fumo, serfio construidas em matenais incombustivels e ficardo afastadas, pelo menos, 0,20
metros de qualquer pega de madeira ou de outro material combustivel

4 - E obrigatdrio, ¢m todos os prédios, proceder a limpeza periddica nos fornos e
chaminés, com vista a evitar o risco de incéndio.

Artigo 1377
(Edificios Unifamiliares)

Nos edificios de habitagdo unifamiliares:

a) A compartimentagdo do edificio deve ser estabelecida de modo que, em caso de
incéndio, os residente ndo fiqguem privados de saida para o exterior;

b) Os elementos de construgio devem ter resisténcia ao fogo suficiente para minimizar
o risco de colapso do edificio durante a evacuaciio das pessoas ¢ as operacdes de combate a0
incéndio; '

¢) A constituigdo envolvente ¢ a disposic@o dos vios abertos para o exterior devem ser
condicionados de modo a limitar o risco de propagacio do fogo entre pisos & entre o aditicio e
edificios vizinhos:

d) O edificio deve ser servido por vias que permitam o acesso das viaturas dos
bombeiros:

e} Nas imediacdes do edificio devem existir disponibilidades de agua para extingdio de
incéndios.
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Artigo 158"
(Saidas de Emergéncia - Edificios de Um sd Piso)

I - Nos edificios de um so piso, a ocorréncia de togo em qualquer compartimento nico
deve impedir que os ccupantes dos compartimentos principais, designadamente quartos e salas,
possam alcangar o exterior, seja por um caminho directo que conduza a porta de saida da
habitagiio, seja por percursos que conduzam facilmente a aberturas que possam ser utilizadas
como saidas para o extenior em situagdes de emergéncia.

2 - Nos edificios de um s6 piso, em que todos os compartimentos principais $io
servidos por um corredor de ligagio directa a pona de saida da habitagio, devem ser previstas
saidas de emergéncia para 0s ocupantes de todos o5 compartimentos principais cuja porta diste,
em termos de percurse ao longo do corredor, mais de 8,00 metros da porta de saida da
[atntagio,

3 - Nos edificios de um so piso. com alguns compartimentos principais servidos por
vestibulo sem liga¢do directa com a porta de saida da habitagdo, ou seja, quando a ligagio do
vestibulo com esta porta envolva passagem por outro compartimento, devem ser previstas
saidas de emergéneia para 0s ocupantes daqueles compartimentos,

4 - Nos editicios de um so piso, as saidas de emergéncia referidas nos numeros
anteriores podem ser realizadas através de janclas de area ndo inferior a 1,00 m2, cuja menor
dimensfio seja de 0,60 metros, pelo menos, ¢ cujo peitoril se situe em altura ndo superior a 1,00
metros Telativamente ao pavimento, nem superior a 3,00 metros relativamente ao terreno
extertor adjacente.

5 - Nos edificios de um s0 piso. a necessidade de prever saidas de emergéncia para 0s
ocupantes de compartimentos bloquedveis em case de incéndio, nio obriga a gue cada
compartimento disponha de saida de emergéncia privativa. mas a gue de cada compartimento se
possa alcangar uma saida de emergéncia, mesmo que para @l haja que passar por outo
compartimento.

Artigo 159°
(Satdas de Emergéncia - Edificios com Mais de Um Piso)

Nos edificios com mais de um piso:

a) No piso onde exista a saida para o exterior da habitagdo devem aplicar-se as
disposi¢oes referidas no artigo anterior:

b) Nos restantes pisos, sempre gue a ocorréncia de [ogo possa provocar o blogueamento
da escada de ligagdo ao exterior. devem ser previstas saidas de emergéncia directas para o
exterior, no caso de pisos infenores, ou. no caso dos pisos superiores, zonas de refiigio servidas
por escadas exteriores de emergéncia ou de servico. construidas na tachada posterior, de acordo
com a legislacéo aplicavel;

¢) A escada de ligagdo interior deve ser enclausurada quando, em cada piso de percurso
a clectuar entre qualquer compartimento principal ¢ uma saida de emergéncia, envolver o

atravessamento do corredor ou do vestibulo que estabelece a ligagio entre a escada € os

compartimentos desse piso.
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Artigo 1607
(Revestimento e Fdos para o Exterior)

| - Nos edificios de mais um piso, excluidos pisos em cave eventualmente existentes, o
revestimento externo das paredes exteriores. as caixilharias das janelas ¢ os elementos de
cerramento dos véos, tais como persianas ou estores exteriores. devem ser construidos com
materiais da classe de reacgdo ao fogo M3 (moderadamente inflamavels), pelo menos.

2 - A existéncia de vios em paredes exteriores que formem diedro de abertura inferior a
1357 com paredes de edificios vizinhos s6 pode ser consentida desde que a distincia entre vilos
seja igual ou superior a 3,00 metros,

3 - A existéncia de vdos em paredes extenores que conlrontem com terrenos vizinheos
destinados a edificagdo so pode ser consentida desde que tais paredes se situem, no minime, o
3,00 metros do himite da propriedade.

Artigo 1617
(Compartimentagdo, Elementos de Construgdo ¢ Ohtros)

Nos edificios de habitagdo com altura ndo supenior a 28,00 metros:

a) O edificio deve ser compartimentado por paredes guarda-fogo ¢ pavimentos com
resisténcia ao fogo adequada para fraccionar a carga calorifica do seu contetdo ¢ para dificultar
a propagagdo do incéndio entre os espagos definidos por essa compartimentagio,

b) A compartimentagiio das habitagdes deve ser estabelecida de modo que, em caso de
incéndio local, os residentes ndo fiquem privados de saida para o exterior da habitacio;

¢) As comunicacves herizontals comuns e as escadas do edificio devem ser
estabelecidas de modo a facilitar a sua utilizagio pelos residentes como caminhos de evacuagio
rapida ¢ segura das partes do edificio atingidas ou ameagadas por ineéndio. devendo para o
efeito ser protegidas contra o fogo e invasdo por fumos;

d) Os elementos de construgdo do edificio devem ter resisténcia ao fogo suficiente para
minimizar os riscos de colapso, nomeadamente durante o periodo necessario 4 evacuagio das
pessods e as operagdes de combate ao incéndio,

e) A constituicdo e a configuracdo das paredes exteriores do edificio e a disposicio dos
viios nelas existentes devem ser condicionadas de modo a dificultar a propagacdo do fogo, pelo

exterior, entre pisos sucessivos ou entre edificios vizinhos ou confinantes, e ndo comprometer o

acesso as habitagdes pelo exterior do edificio:

fi Os elevadores ndo podem ser considerados como metos de evacuagdo em caso de
meéndio:

g) O edificio deve ser servido por vias que permitam o acesso directo das viaturas dos
bombeiros e que possuam disponibilidades de dgua para as operagdes de extingao,

h) Os edificios de altura supenior a 20.00 metros devem dispor de meios proprios de
combate a incéndio, nomeadamente colunas secas, com vista a facilitar aos bombeiros o
lancamento rapido das operacdes de extingdo.
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Artigo 162°
(Ligagdo entre Comunicagoes Horizonrais)

1 - A ligagdo entre comunicagdes horizontais comuns interiores e escadas interiores
deve ser protegida por porta de largura de passagem ndo inferior de 0,80 metros, abrindo no
sentido de saida para as escadas, da classe de resisténcia ao fogo que garanta as exigéneias de
estanqueidade ¢ de 1solamento térmico em simultineo durante 30 minutos, pelo menos, munida
de dispesitivo de fecho automatico desprovida de ferrolhos que impegam a sua abertura ficil ou
permitam fixa-la em posigio aberta. Nos edificios de altura ndo superior a 900 metros tal
protecdo pode ser dispensada.

2 - A ligagho entre comunicagdes horizontais comuns exteriores e escadas interiores,
embora implique a existéncia de uma porta para garantir a interioridade das escadas, ndo exige
dessa porta qualquer qualificagdo de resisténcia ao fogo,

3 - A ligagdo entre comunicagdes horizonlais comuns interiores ¢ escadas exteriores
deve ser protegida por porta com caracteristicas idénticas ds referidas no n | do presente artigo,
Contudo. nos edificios com a alwra ndo superior a 9,00 metros, embora a porta seja condigiio
de interioridade das comunicagdes horizontais comuns, ndo se exige desta porta qualquer
qualificaciio de resisténcia ao fogo.

4 - A ligagdo ao entre comunicagdes horizontais comuns exteriores e escadas exteriores
ndo requer qualquer protecedo.

Artigo 1637
(Ligagde entre o Atrio e as Escadas Interiores)

1 - A ligacio entre o atrio ¢ escadas interiores que sirvam pisos elevados através de
comunicagbes horizontais comuns, interiores ou exteriores, deve. no caso do dtrio. dar também
acesso a outros espagos interiores do edificio, com exclus@o das caixas dos elevadores, deve ser
protegida por porta com caracleristicas idénticas as referidas no n° | do artigo anterior, abrindo
no sentido de saida para o 4tno. Em caso contrario, a existéncia desta protecgdo € dispensavel, e
nos edificios de altura n@o superior a 9.00 merros. para gualquer dos casos referidos, a
exigéneia de protecgdo é também dispensavel;

2 - A ligagdo entre o atrio e escadas exteriores ndo requer qualquer proteccio:

3 - A ligagdo entre o atric ¢ escadas interiores que sirvam pisos enterrados deve ser
protegida por porta com caracteristicas idénticas as referidas no n° | do artigo anterior, abrindo
no sentido de saida para o dtrio.

Artigo 1647
(Ventilacdo)

1 - A ventilagdo dos caminhos de evacuagio, para efeitos de desenfumagem em caso de
incendio, ¢ necessaria sempre que estes incluam comunicagdes horizontais comuns interiores
ou escadas interiores. O meios a utilizar para realizar esta fungdo. face as diversas siluacdes que
se podem apresentar, devem, em cada caso, ser estabelecidos tendo em conta o disposto nos
numeros seguintes,
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2 - No caso de comunicagoes horizontais comuns interiores ligadas a escadas interiores
¢ da ligagao ser feita através de uma porta de fecho automitico, como se preconiza no artigo
162°, a4 ventilagdo das comunicagdes horizontais pode ser independente da ventilagio das
escadas e ambas ser realizadas por meios passivos, ou seja, por ventilagdo natural, conforme ¢
indicado, respectivamente, nos nameros 4 ¢ 5 deste artigo.

3 - No caso de comunicagdes horizontais comuns interiores ligadas a escadas extenores
ou de comunicagies horizontais comuns extenores ligadas a escadas interiores, a ventilagio dos
caminhos de evacuag@io pode limitar-se aos elementos interiores a ser realizada por meios
passivos, recorrendo as solugdes referidas nos nimeros 4 ¢ 5 deste artigo.

4 - A ventilagio das comunicagdes horizontais comuns interiores pode ser realizada,
quer por circulagdo honizontal de ar decorrente de diferengas de pressdo entre fachadas opostas,
devidas a actuagiio do vento, quer por tiragem térmica ao longo das condutas, processos estes
em que se baseiam, respectivamente, as solugdes a seguir indicadas:

a) Previsiio de janelas distribuidas de modo a proporcionar uma circulagdo de ar que
varra todo o espago a ventilar, a superficie de cada janela deve ter area ndo inferior a 1,50 m2 ¢
uma parte desta superficie, de drea ndo inferior a 0,530 m2, deve estar permanentemente aberta,

b) [nstalagio de condutas colectivas com ramais de altura de um piso, construidas com
materiais de classe de reacgdo ao fogoe MO (matenal ndo combustivel), umas para entrada do ar
exterior, fazendo-se a admissdo por abertura situada na base do edificio ¢ a entrada por
aberturas situadas junto aocs pisos dos pavimentos, outras para saida do fumo, fazendo-se a
saida por aberturas situadas junto aos tectos ¢ a rejeicdo por abertura situada ao nivel da
cobertura, condutas essas distnibuidas de mode a que a circulagdo de ar entre aberturas varra
lodo o espago a ventilar; neste caso, o nuamero de aberturas de entrada do ar exterior e de
abertura de saida do fumo, a prever em cada piso, deve ser uma, pelo menos, por cada 15.00 m2
de drea da comunicagdo horizontal a ventilar, e as dreas minimas de cada abertura de entrada do
ar exterior ¢ de saida do fumo devem ser. respectivamente, de 0,10 m2 e de 0,20 m2,

5 - A venuilag@o das escadas interiores pode ser realizada quer por arejamento, quer por
tiragem (€rmica, processos esses em que se baselam, respectivamente, as solugdes a seguir
indicadas: : )

a) Nas escadas que dispdem de viocs envidragados para o exterior, prever aberturas
permanentes nesses vaos, de drea ndo mferior a 0,25 m2 por piso;

b) Nas escadas que ndo dispdem de vdos envidragados para o exterior, prever uma ou
mais aberturas para a saida do fumo. de drea total nao inferior a 1.00 m2, situadas no topo da
caixa das escadas; e de aberturas para a entrada do ar exterior, de drea total ndo inferior a 0,50
m2, situadas na base da caixa das escadas; no caso das aberturas situadas no topo da caixa das
escadas ndo serem permanentes, os dispositivos de comando dos obturadores devem ser
acciondveis ao nivel do piso da entrada do edificio.

6 - Nos edificios de altura ndo supenior a 9,00 metros, sempre que, conforme se autoriza
no artigo 162° ndo existam portas de separagdo entre as comunicacdes horizontais comuns
interiores ¢ as escadas. a ventilagdo dos caminhos de evacuagao pode ser feita através das
escadas por gualquer das solugdes referidas no n® 5 deste artigo, No entanto, na solugio
mdicada na alinea b), a entrada do ar exterior atraves de aberturas situadas na base da caixa de
escadas pode ser substituida. com vantagem. por entradas do ar exterior atraves de aberturas
situadas. em todos os pisos. nos extremos das comunicagdes horizontais comuns que confluam
nas escadas.
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Artigo 165°
(Extintares)

1 - Em todos os edificios ou fracgdes destinados a habitagdio ¢ obrigatéria a colocagio
de um extintor, com o minimo de 4 kg de po quimico polivalente, junto da cozinha,

2 - O previsto no numero anterior € aplicavel, nos mesmos termos ou outros similares, a
outros tipos de ocupagio, de acordo com o que for determinado pelos Servigos Municipais efou
pelo Servigo Nacional de Bombeiros.

Artigo 166°
{Bocas de Incéndia)

1 - Mediante parecer do Servigo Nacional de Bombeiros ou dos Servigos Técnicos
Municipais, podera obngar-se a colocagdo (na base dos paramentos exteriores de determinados
prédios ¢ aquando da ligagdo de agua do abastecimento puablico ou domicilidrio, em
construgdes novas ou reconstruidas) de bocas de incéndio com as caracteristicas oficialmente
recomendadas, copuladas ao dispositivo de seguranga exterior da ligagio.

2 - Observar-se-fo, quando existam, as disposigdes especificas do Regulamento de
Abastecimento Domiciliario de Agua, sobre o fornecimento de dgua as bocas de incéndio e
respectiva utilizagio, e, na fala delas, so poderfo ser utilizadas com observincia das
determinagdes da entidade responsavel pelo fornecimento da agua,

3 - As bocas de incéndio referidas neste arligo serdo obrigatoriamente colocadas em
edificios com 2 (duas) ou mais unidades de ocupagdo. e em quantidade a definir segundo o
numero daquelas unidades.

4 - As bocas de incéndio terdo ramais de ligagdo, contrato de fornecimenio e contadores
de medigdo independentes, ficando, no caso de prédios sujeitos a propriedade horizontal, sob a
administragdo do condominio dos prédios.

3 - O previsto no numero anterior ndo prejudica a exigéneia de bocas de incéndio de uso
publico a construir pelos promotores de loteamentos urbanos ou industriais, no dmbito das
obras de urbanizacio.

CAPITULO XIX
Estética, Materiais e Cores

Artigo 1677
(Generalidades)

As cores e materiais a usar nas fachadas ¢ as disposi¢oes das coberturas deverdo ser

escolhidos de modo a proporcionar a integragdo do edificio no local. do ponto de vista
arquitectonico, paisagistico e cultural.

6l
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Artigo 168"
fFachadas Postertores)

Os edificios que pela sua localizacdo apresentem as fachadas posteriores visivels da via
publica deverio apresentd-las em condigdes estéticas e arquitectonicas aceitaveis,

Artigo 169°

(Normas a Observar nos Projectos de Arquitectura)

1 - Nos projectos de arquitectura devem ser observadas as normas que a seguir se
descriminam, servindo de base a elaboragio ¢ consequente apreciagdo dos projectos,
secundarizados, contudo, por solugdes inovadoras propostas em intervengoes de reconhecida
qualidade:

a) Materiais aplicavels - devera, dentro dos conceltos, sistemas construlivos ¢ estétic:
actuais, basear-se no espirito da construgdo tradicional, na alterniancia dos cheios e vazios, na
propar¢io e ritmo dos portais. Os volumes e fachadas, o tratamento cuidado e continuadae de
algados concorrentes, devem sempre interligar-se de forma a conseguir um topo harmonioso,
sendo norma primeira a pouca diversificacdo e correcta aplicagio dos materiais, de enlre us
quals se mneentivara o uso de matenais tradicionais da regido, rebocos caiados ou pintados em
cores suaves, betdo de cofragem aparente ou bujardado e azulgjaria sempre que seja
devidamente estudada a sua cor ¢ integragdo local; '

b) Soleiramentos - os diversos soleiramentos deverdo ser executados em materials que,
pela Sua dureza e lextura, ndo sejam facilmente deteriordveis;

¢} Em prédios seguidos ou que apresentem continuidade num dade armuamento,
independentemente do lado em que se situem, ndo € de admitir, em principio, solugdes
diferentes das pré existentes, salvo se for tecmicamente demonstrado que a solugiio ndo criard
aferidas» na imagem final.

2 - As casas de maquinas dos ascensores, chamines. remates de mangas de ventilagio ¢
de cowretres, de ventilagdo ou de iluminacdo serfio sempre algadas ou revestidas nas-suas faces
aparentes por materiais idénticos aos das fachadas, excluindo-se o uso de vidro e de estruturas
metalicas, quando esse for o caso.

3 - Quando a cobertura das casas das maquinas dos ascensores ou outros clementos
(escadas, bombas de troca de calor,...) for executada por placas, estas nfo poderfo, em
principio. sobressair sobre os planos verticais das paredes que as formam.,

4 - SO sera permitida a colocagdo de paingis solares e condensadores de ar
condicionadoe, incorporande ou ndo depdsitos. desde que no seu conjunto sejam criadas paredes
envolventes ou platibandas que os escondam, pelo menos de trés lados, & como tal fazendo
parte integrante do projecto de licenciamento, ou, se por opgdo ulterior, com estudo do autor do
projecto de arquitectura.

5 -E proibida a colocagdo aparente de condensadores ou de aparelhos de ar
condicionado nas fachadas dos prédios, bem como sob as arcadas servindo estabelecimentos
comerciais.

O projecte de licenciamento devera prever sistemas de grethagem e de estereotomias
abertas no material de revestimento para tais casos, bem como a correcta captagdo das
respectivas aguas de condensagio.
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G - Antenas:

a) No posicionamento das antenas parabdlicas ou de outras, deverd, tanto quando for
tecricamente possivel, proceder-se ao seu disfarce visual. No processo de licenciamento devera
ser considerada a localizagdo de antenas colectivas de modo a impedir a proliferagio das
MEesmas;

b) A Camara Mumcipal poderda mandar demolir ou retirar todo o tipo de antenas,
aparelhos ou condicionadores de ar, painéis ou qualquer outros elementos que porventura
venham a ser colocados indevidamente sobre terragos, coberturas. varandas ou fachadas,
notificando ¢ correndo o custo dos refendos trabalhos a cargo do infractor,

Artigo 170"
{Recuperacdo/Manutengdo de Cantarias e Mareriais da Regido)

1-E obrigatoria a recuperagio ¢ manuten¢do de cantanas em todas as obras de
reconstrucio ou remodelacio

2 - As cantarias sero lavadas € nunca pintadas ou caiadas.

3 - Nas zonas consolidadas, a aplicagio de marmore, quando nflo se tratar de cantarias
tradicionais, fica limitada aos peitons,

4 - Nus obras de reconstruglio ou remodelaglo de edificios construidos noutros matgriais
proprios da regido, ¢ obrigatoria a recuperagdo ¢ manutengdo desses materials nos termos
referidos nos numeros anteriores.

Artigo 1717
(Paramentos Exteriores)

1 - Os paramentos extenores das fachadas dos prédios deverdo ser trabalhados com todo
0 esmere, com utilizacdo de materiais de boa qualidade ranto em revestimento como em
pinturas, com predominio, tanto quanto possivel, de mateniais praprios da regido.

2 - Nos aglomerados onde predomine, em percentagem igual ou superior a setenta por
cento do total das construg¢des. composigio de cantaria, sem revestimento, de alvenaria ristica
ou de outros materiais proprios da regido (como o xisto), € obrigatoria também a wtilizacdo de
Lals materials na construgdo de novas edificacdes.

3 - Os acabamentos exteriores em paredes deverfo apresentar o seguinte aspecto de
conjunto, quando ndo sejam construidas com os materiais referidos nos nimeros anteriores:

a) Fraca rugosidade:

b} Reboco pintado ou calado;

¢) O branco como cor fundamental;

d) Equilibrio cromatico.

4 - Em casos especiais ou de construges em zonas de expansdo urbana, poderdo
aceitar-se como cores fundamentais outras cores que respeitem a tradigido da area em que
mserem.

5 - Poder@io admitir-se outros revestimentos em casos devidamente fundamentados em
razdes de ordem estética, historica, ou de boa qualidade e aspecto construtivo.
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Artigo 172"
(Cores ¢ Materiais de Vaos e Elementos Exteriores)

1 - As janelas ¢ portas exteriores das edificacdes serdo em madeira ou noutro material
de boa qualidade e bom aspecto construtivo, na cor branca, castanha, sangue de boi, vermelho
escuro ou verde escuro.,

2 - 'ode manter-se a cor natural da madeira, devidamente envernizada, sendo proibido o
uso de alumimo anodizado ou chapa de ferro ndo pintada.

3 - Nos algerozes, grades, portdes e outros elementos exteriores, utilizar-se-i materiul
metdlico ou outro recomendavel, nas mesmas cores das fachadas ou janelas ¢ portas exteriores
do edificio, ou ainda nas cores preta ou verde escuro,

4 - Dentro das zonas de protecgdo a monumentos ou a imoveis de interesse, bem como
nas stuaghes previstas no artigo 1707 ¢ no n” 2 do artigo anterior, as janelas e portas exteriores
serfio em madeira, na cor natural ou pintada na cor branca.

5 - Em todos os imovers abrangidos pelo nimero anterior, os elementos a que se refers
o n” 3 serdio pintados na cor branca.

6 - Em todas as situagdes previstas neste artigo, os edificios e seus componentes
extenores devem apresentar relagiio cromdtica entre si ¢ com us outros elementos, por forma a
ohter-se o objective enunciado no artigo 167°

T - Os vios deverdo respeilar, nas suas formas ¢ dimensdes, as proporgdes da
arguitectura tradicional, devendo ter sempre formato rectangular ao alto, ou quadradoe, sendo
interditos os vdos cuja malor dimensdo seja a largura (exceptuam-se frestas de iluminagdo
horzontal ).

Artigo 1737
fSocos, Cunhais, Alizares e Outros Elementas Ornamenteais)

1 - Os socos, cunhais, alizares, barras, comijas e outros elementos ormamentais deverfio
ser construidos com os seguintes materials:

a) Reboco pintado nas cores branco, ocre, vermelho, cinzento e rosa;

b) Reboco “tirolés™;

¢) Granito, xisto, ou marmore aparelhado, sendo interdita a aplicagdo de “desperdicia”
de marmore;

d) Matenais ceramicos. devidamente rematados.

Artigo 174°
(Caberturas)

1 - A inclinagdo das coberturas ndo podera exceder 0s 45% (0,45 metros por metro},

2 - E obrigatorio o uso de telha em barro vermelho, sendo os beirados obrigatoriamente
execulados com telhas proprias para o efeito.

3 - Sempre que possivel, as coberturas deverdo ser de 2 (duas) ou 4 (quatro) dguas.
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4 - Nos edificios de ocupagdo colectiva que ndo se destinem exclusivamente a
habitago, podera ser admitido outro tipo de cobertura, desde que escondida por platibanda
envolvente que nde permita que aguela seja visivel, de nenhum dngulo, a partir da via pablica,

5 - Nos edificios mencionados no numero anterior, a cobertura também poderd ser em
terrago, devidamente 1solado e impermeabilizado, admitindo-se a sua utihizagdo com caracter
colectivo do condominio.

Artigo 175"
(Chaminés)

I - £ proibido o uso de chaminés pré-fabricadas em betdo do tipo “Algarvio™.
2 - As formas das chaminés deverdo respeitar os modelos tradicionais na regido,

Artigo 176"
(Muros, Vedagoes e Guardas)

1 - Na construciio de muros, vedagdes e guardas aplica-se o disposto no arugo 171”7,

2 - Quando existam muros de vedaciio, no seu extenior devem ser instalados, com acesso
factl pela via piblica. as caixas dos contadores dos diversos servigos de abastecimento e o
receptaculo de correspondéncia postal.

3 - Nos muros, vedagdes e guardas nfo ¢ permitido o uso de elementos decorativoy pré-
fabricados de betdo, excepuando-se os postes para vedagoes em rede:

4 - E proibido o uso, nos muros, vedacdes e guardas, de aluminio anodizado ou ferro
iAo pintado.

Artigo 177°
(Edificios Classificados ou de Reconhecido Valor)

MNos editicios classificados ¢ noutros de reconhecide valor arquitectdnico ou que se
integrem em conjuntos urbanes protegidos ou a preservar, so serfo admitidas alteragdes que
ndo ponham em causa qualquer dos seus elementos arquitectdnicos. ornamentais ou oWres, e
com salvaguarda da sua unidade.

Artigo 1787
(Zonas de Interesse Arguitectonico ¢ Outras)

| - Na apreciagio dos proiectos de construgdio, reconstrucdo, reparagdo, ampliagio e
transformagdo de edificagdes ou qualquer obras que impliquem alteragdo de construgdes
existentes, examinar-se-d as prelensdes respectivas sempre no sentido de serem preservados e
defendidos os elementos de natureza arquitectonica, estética. arqueologica, historica, artistica
ou paisagistica existentes na area do Municipio, quer se encontrem ou ndo defendidos por
legislagdo especial ou classificados para o efeito.

o
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2 - Os projectos de edificagdes e as obras, quando implantados ou a efectuar na drea
urbana da sede do municipio, e nas localidades que a Camara Municipal considerar abrangidas
por esta determinagdo, sempre que se situem a menos de 50,00 metros de distancia de
monumentos, igrejas ou templos. deverdo apresentar pegas graficas com o aspecto das fachadas
respectivas enquadradas no conjunto urbano até a edificagdo a proteger. inclusive.

3 - Os edificios ou construgdes, quando fiquem contiguos a outros ji existentes com
caracteristicas ja definidas ou a preservar, deverdo harmonizar-se arquitectonicamente com as
respectivas  fachadas ¢ com outros elementos, salvo se, por motives devidamente
fundamentados, tal ndo se jusuficar,

4 - (s interessados deverdo, de preferéncia, apresentar, antes da ¢laboragiio de projectos,
pedido de consulta & Camara Municipal para que sejam definidos os elementos fundamentais a
ter ent considerngio

5 - Dentro do ambito defimdo neste artigo, a colocagdo de paramentos visivels da via
publica, de vitrinas, tabuletas, candeeiros, antincios ou reclamos, ou gqualquer outros elementos
ou objectos que possam influir no aspecto geral da edificagdo, ficam dependentes de
licenciamente previsto no artige 123° e seguintes.

6 - A Cimara Municipal poderd proceder ao arrolamento das espécies de construgdes,
propriedade de entidades pablicas ou privadas, que se devam considerar incluidas nas
classificagdes reteridas neste artigo e devam ser abrangidas pelos cuidados de preservagido e de
defesa.

Do arrolamento constardo, para além de fotografia do imovel, a sua localizagdo exacty,
proprietario ou responsavel, os elementos ou referéncias de natureza historica, arqueoligica ¢
ouras referéncias uteis a sua definicdo ¢ identificacdo, as caracteristicas técnicas, ¢ s
referéncias necessarias a uma correcta caracterizagio

7 - Feito o arrolamento, a Camara Municipal notificard os proprietirios ou responsaveis,
a efgctuar a sua conservagio sob orientagdo técnica dos servigos que legalmente o devam ou
possam fazer, ou, ndo existindo, dos Servigos Técnicos Municipais, mediante notificagio
especifica,

8 - Em casos excepcionais e de acentuado interesse municipal, poderd a Cimara
Municipal cooperar na realizagio das obras de reparagfo. conservagdo ou restaurp, ou ainda
promover a sua aquisicdo para o patriménio municipal, se esta for a forma de, mais rapidamente
e melhor, se promover a sua recuperacio ou preservagdo.

Artiga 179°
(Edificios Classificados ou a Classificar)

(s projectos das obras de reconstrugdo, ampliagdo ¢ restauro a executar nos edificios
considerados, no Plano Director Municipal de Castelo de Paiva, como “Patrimdnio
Argueologico ¢ Edificado (classificado e a classificar)”, serdo obrigatoriamente subscritos por
Arquitectos qualificados, e dependem de parecer favordavel do IPPAR - I[nstitutoe Portugués do
Patrimonio Arguitectonico e Argueologico.
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CAPITULO XX
Numeracio Policial

Artigo 1807
{Cbrigatoriedade e Regras de Numeragdo)

Em todos os arruamentos com designagdo toponimica, os proprietdrios ou usufrutugarios
sao obrigados a numerar as portas dos seus prédios com acesso pelas ruas, em conformidade
COM a8 SePUInLes regras:

a) Considerar-se-d como origem da numeragdo a projecgdio do cunhal do gaveto do
primeiro prédio, no sentido do centro da povoagdo para a sua periferia, ou a projeccio do
cunthal mais proxime neste sentido;

b} Para todos os viios de porta do lado direito do arruamento, os nimeros a empregar
seriio s pares inteiros, ¢, para 0s vios do lado esquerdo, 08 nitmeros impares inteiros:

¢) (uando no intervalo entre dois nimeros pares ou impares seguidos venha a abrir-se
um ou mais novos vios de portas, os seus numeros serdo obudos adoptando para os vios
mntercalares o niimero par ou impar do vao imediatamente anterior ¢ adicionando-lhe uma letra
do alfabelo, na sequéncia normal, para os distnguir entre si.

d) Para os largos e pragas, os vios de portas serdo designados pelos nlmeros inteiros
seguidos na sua ordem natural e no sentido dos ponteiros do reléeio, contando-se como origem
da numeragio o primeiro viio de porta a seguir 4 projecedo do cunhal do gaveto do primeiro
prédio do lado direito do arruamento mais proximo do centro da povoagio.

e) Quando nos arruamentos haja interrupcdo de edificagdes com espacos em que se
prevejam futuras construgdes, a numeragao sofrerd a alteragdo conveniente de modo que fiquem
reservados os nimeros necessarios a essas constru¢des, consideranda-se para 1550 a existénoia
de um namero de dois em dois metros.

Artigo 181°
(Atribuicde e Localizagdo dos Nimeros)

1 - Concluida a construgdo ou reconstrugéo de um prédio ou terminadas as obras que
hajam implicado a abertura de v@o de porta ou portas os respectivos proprietirios, deverdo
requerer na Camara Municipal a atribuicdo do respectivo nimero de policia. nos termos do n® 5
do artigo 44°.

2 - A numeragdo policial sera atribuida apenas aos vdos de portas de acesso aos

diferentes prédios, habitagdes ou ocupagdes. sendo a mesma colocada a meio ou per cima das

vergas das portas e, guando estas ndo tenham verga. na primeira ombreira, segundo a ordem da
numeragdo estabelecida.

3 - Tante nos casos de nova construgdo como nos de alteragdo da numeragio das portas
dos prédios jd existentes ou na hipotese de abertura de novos viios de acesso, os proprietarios
Ou seus representantes sao obrigados a mandar colocar 0s numeros que lhes sejam atribuidos
pela Camara Municipal no prazo maximo de 30 (trinta) dias, contados da comunicagiio da
numeragdo, podendo os Servigos Municipais proceder 4 sua colocagdo, por conta do
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proprietdrio de quem cobrari a despesa nos termos da Tabela de Taxas, independentemente da
aplicagio da coima a que houver lugar, se ndo for cumprido aquele prazo.

4 - Se 4 edificagdo estiver implantada dentro de algum parque, jardim ou terreno ristico,
¢ ndo & face da via pablica, a inscrigdo do numero de policia far-se-d na entrada principal dele,
ou nas entriadas principais que confinarem com as diferentes ruas ou vias.

5 - Aos proprietirios ou responsaveis ¢ vedado proceder por seu alvedrio 4 atribuigdo
dos numeros de policia ou diversos dos que a Cimara Municipal lhes atribuir, ou retira-los ou
alterd-los, sem autorizagido.

6 - A numeragdo das portas dos estabelecimentos comerciais ou guando a Cimara
reconhega a conveniéneia, por razdes estéticas ou arquitectonicas, de ndo seguir as regras nos
n’s 2 ¢ 4, poderd autorizar outra solugdo, ou caracteristicas diferentes das enunciadas no artigo
seguinte.

Artigo 1827
(Caracteristicas da Numeragdo)

A Camara Municipal determinard, em regra, as caracteristicas da numeragio, de acordo
com as do arruamento, do prédio ou da localizagdo deste, ¢ podera revestir os seguintes Lipos:

a) Pintura a tinta fixa, branca sobre fundo preto ou o inverso, com as dimensdes de 0,10
x 1,15 metros, respectivamente de altura ¢ de largura, a respectiva base ou fundo, ¢ 0.05 x 0,08
metros, respectivamente, para largura e altura de cada nimero. Quando a numeragiio contenha
mais de dois digitos, a base ou fundo serd aumentado proporcionalmente.

b) Afixacdo de chapas esmaltadas contendo os nimeros pintados conforme a alinea
anterior ou medidas aproximadas, e de modelo aprovado genericamente pela Camara
Municipal:

¢) Gravagdo de numeros com aquelas dimensdes, em marmore, mosaico ou material
semelhante, nestes casos de cor clara ¢ niimeros a preto, ou vice-versa.

d) Numeracdo em matenal cromado, mas com as medidas referidas na alinea 1) ou
muito aproximadas. '

Artigo 1837
(Registo Cadasiral de Toponimia e Numeracdes)

1 - Afecto aos Servigos Municipais de Obras Particulares, haverd um registo cadastral
da numeragio policial e respectivas alteragdes. assim como das designagdes dos respectivos
arruamentos. pracas e outras vias ou lugares pablicos, ¢ sucessivas alteragdes.

2 - Tass registos podem ser feitos em livro ou em ficheiro propries, que conterdo, pelo
menoes, os seguintes elementos:

a) Para os arruamentos: Designacdo, data da deliberagio respectiva, fundamento, data e
nimero das comunicagdes feitas aos Servicos Publicos, designadamente a Conservatéria do
Registo Predial e Repartigdo de Finangas, identificagio do arruamento (v.g. inicio.
comprimento ¢ largura, e fim, referenciando outros para mencionar onde comeca e onde acaba),
¢ outras referéncias, como sejam as denominagdes anteriores ou lradicionais por que era
conhecido, contendo cada registo lugar para alteragdes ¢ aditamentos futuros.
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b) Para a numeragio policial: Identificagdo do prédio, nimero de pisos, finalidade.

numeragiio atribuida, nome do proprietario, se foi construgdo nova ou abertura de portas, ¢
outros elementos de interesse, com espago para, depois, anotar o artigo malricial e
averbamentos futuros.

3 - Complementando os registos antes definidos poderd a Camara Municipal determinar
a existéncia de plantas gerais ou parcelares das localidades em que figurem o§ arruamentos e os
prédios, com referéncia as denominagdes e numeragdes respectivas.

CAPITULO XX1
Interiores dos Edificios

Artigo 1847
(Equipamento Fixo da Cozinha)

1 - Todos os fogos disporiio de cozinha dotada do seguinte equipamento lixo, minimo:

a) Lava-loiga:

b) Bancada de preparagio de alimentos:

¢} Apanha-fumos;

d) Arméanos.

2 - Este equipamento deve ser disposto de forma a deixar espago suficiente para instalar
O seguinte equipamento movel:

a) Fogio:

b} Dispaositivo para aquecimento de agua;

¢} Dispositivo para lavagem de roupa;

d) Frigonfico.

3 - Os espagos referides nas alineas b), ¢) ¢ d) do nimero anterior pedem, em
alternativa, ser situados noutros compartimentos do fogo.

Artigo 185"
(Instalagdes Sanitdrias)

1 - As edificacées devem ser providas de instalacdes sanitdrias adequadas,
dimensicnadas e équipadﬁs de acordo com o destino. a utilizacdo efectiva da construgdo, a
natureza € o numero dos seus utentes.

2 - As instalacdes sanitdrias devem ser incorporadas no perimetro da construgao, em
locais iluminados e ventilados. admitindo-se no entanto, nas edificagdes existentes, que elas se
localizem em espacos contiguos a esse perimetro, desde que tenham acesso facil e abrigado e
nio prejudiguem o aspecto exterior da edificagdo.

3 - As instalagdes sanitarias podem localizar-se em compartimentos interiores, em ¢asos
justificados por caracteristicas proprias da edificagdo no seu conjunto, desde que fique
eficazmente assegurada a renovagdo constante e suficiente do ar, por ventilagdo natural ou
for¢ada,
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4 - As instalagdes sanitarias equipadas com bacia de retrete ndo devem comunicar com
compartimentos destinados a sala, cozinha, copa ou despensa, aceitando-se essa comunicagio
através duma antecamara, na qual se admite apenas a existéncia de lavatono.

Artigo 186"
(Numero de Instalagdes Sanitarias)

1 - As habitagdes do tupo TO, T1 e T2 devem ser dotadas com instalagdo sanitaria com a
drea minima de 4,50 m2 ¢ em que nenhuma das dimensdes seja inferior a 1,50 metros, dispondo
do sepuinte equipamento minimo: banheira, bidé, lavatorio ¢ bacia de retrete,

2 - As habitagdes do tipo T3 e T4 devem ser dotadas com duas instalagdes sanitdrias,
uma com as caracteristicas indicadas no nimero anterior € outra com a area minima de 2,50
m2. Nesta ultima, também nenhuma das dimensoes pode ser inferior a 1,50 metros, ¢ terd como
equipamento minimo um lavatério, uma bacia de retrete ¢ uma tina de chuveiro,

3 - As habitagdes do tipo T35 ou superior devem ser dotadas com trés instalagies
sanitdrias: uma com as caracteristicas indicadas no numero um, ¢ duas com as caracteristicas
mdicadas no namero dogs.

4 - As tipologias mencionadas nos numeros anteriores sio determmadas pelo numero de
assoalhadas, para o qual ndo contam apenas as salas de estar e de jantar (ou sala comum).

Artign 187°
(Orienta¢do dos Edificios de Habitagdo)

1 - Os edificios com habitagdes devem ser localizados, orientados ¢ concebidos de
maneira a que:

a) Em cada fogo a sala receba uma insolagdo suficiente. Em casos excepeionais em gue
tal ndo seja possivel, essa insolagdo deve ser garantida pelo menos num dos outros
compartimentos habitaveis;

b) Nos fogos T3 ou de tipologia superior haja, no mimimo, dos Lr:}mpﬂ.rtlm::ntm
habitaveis nessas condigdes.

2 - Para o cumprimento do disposto no niumero anterior deve observar-se o seguinte:

a) O periodo de tempo durante o qual as superficies envidracadas dagueies
compartimentos estdo expostos & radia¢@o solar directa ndo deve ser inferior a duas horas
diarias, contadas nos dias 21 de Fevereiro ou 21 de Outubro;

b) A contagem desse periodo deve ser feita:

- Entre as 7 e as 17 horas solares;

- Quando os raios solares que incidem no envidragado estejam contidos no diedro

vertical de 140 graus cujo plano bissector inclua o eixo desse envidragado.
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Artigo 188°
{Renovagdo do Ar)

1 - A renovagido do ar. no conjunto da habitagio e em cada compartimento habilavel,
deve processar-se a um ritmo ndo inferior a meia renovagiio total por hora.

2 - Nas cozinhas ¢ nas instalagdes sanitarias deve poder assegurar-se quatro renovagies
por hora, nos periodos de utilizagio.

3 - As disposigdes a prever nas habitagdes para assegurar a ventilagdo separada por
compartimentos sao as seguintes:

a) Nos compartimentos habitdveis ¢ nas instalagdes sanitdrias com viios para o exterior
deve garantir-se que estes viios sejam moveis;

b) Nas instalagbes sanitarias sem vdos para o exterior ¢ obrigatoria a existéneia de
dispositivos, mecinicos ou ndo, de admissiio do ar exterior e de extracgiio do ar vieiado;

¢) Nas cozinhas, além dos vdos maveis abertos para o exterior, deve prever-se ainda
uma abertura para extracedo do ar viciado, localizada sobre o espago destinado ao fogio,

4 - As unidades de ocupagdo ndo habitacional devem dispor de meios que permitam a
renovacdo natural e permanente do ar. Quando 1sso ndo for possivel, devem ser instalados
dispositivos, mecdnicos ou ndo, que permitam assegurar uma eficiente renovagiio de ar ¢ que
obedegam as seguintes exigéncias:

a) Manter o ar livre de substancias incomodas, toxicas, perigosas ou infectantes:

b) O caudal médio do ar exterior admitido ser, no minimo. 30 m3 por hora ¢ por utente,
vilor que pode ser aumentado até 50 m3 sempre que as condig¢ies o exijam;

¢) Os dispositivos mecanicos de renovagdo do ar ndo excedam os limites de ruldo
regulamentares.

Artigo 18%
(Instalagdes Sanitarias nas Caves)

Nas caves sO serda permitida a construgdo de instalagdes sanitdrias ou colocagio de
qualquer dispositivo que carega de escoamento. quando a ligagdo 4 rede publica puder ser
conseguida por gravidade.

Artigo 190°
(Utilizacao de Vaos de Telhados)

I - Serd permitida 2 utilizagdo dos sotdos (vdos dos telhados) para arrecadagio
doméstica, devendo, porém. serem observadas cumulativamente as seguintes condigdes;

a) Nao ser compartimentado, salvo os apoios estruturais necessarios;

b) Ser de 0,50 metros a altura maxima do apoio da cobertura sobre as fachadas, medida
do nivel do pavimento do s6tdo até a linha de intersecg@o com a cobertura;

¢) Nio seja criado qualquer volume de construgio acima dos planos de inclinagio
normal das respectivas coberturas,
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d) A iluminagio e ventlacio realiza-se por meio de janelas do tipo traperra, manarda,
ou recuos avarandados, ndo ultrapassando o plano de cobertura, ou ainda a esta adossadas,
desde que tal solugdo se revele esteticamente acertavel.

2 - N@o ¢ awtorizado o aproveitamento de vio do telhado nos prédios com andar
recuado, sempre que desse aproveitamento resulte qualquer volume de construgio acima do
plano de inelinagio normal da respectiva cobertura.

CAPITULO XXIi
Conservacio e Beneficiacido dos Prédios ¢ Construgies

Artigo 1917
(Conservagdo e Beneficiagdo Obrigatorias)

1 - Todos os proprictarios ou usufrutudrios sdo obrigados, de 5 (cinco) em 3 (cinco)
anos a mandar reparar, caiar, pintar ou lavar as fachadas anteriores, posteriores ¢ laterais, as
empenas e telhados ou coberturas da edificagdes existentes, bem como os muros de vedagiio de
qualquer natureza, barracies, barracas, telheiros, etc.

2 - Juntamente com as reparagdes ¢ beneficiagdes a que se refere este artigo, serdo
reparadas as canalizacdes tanto interiores como exteriores de esgotos ¢ de escoamento de dguas
pluviais, as escadas ¢ guaisquer passagens de serventia dos prédios, lavadas e reparadas as
cantarias, azulejos e todos os revesumentos e motivos de ornamentagio dos prédios, pintadas as
portas, caixilhos, persianas, contra vedagdes, bem como 08 respectivos aros e gradeamentos.
tanto das fachadas como dos muros de vedacdo, ¢, bem assim, serfo feitas as reparagbes e
beneficiagdes interiores necessanas para manter as edificages em boas condigdes de utilizagio,

3 - Nos pedidos de licencas de obras de simples conservagdo, reparagdc ou limpeza das
fachadas. quando i1mplique ou ni3c meodificagio da natureza e da cor dos materiais de
revestimento exterior. deverdo ser indicadas as cores aplicar, que poderdo ser substituidas pelas
cores previstas neste Regulamento quando com este n#o se conformem.

4 - [ndependentemente do prazo estabelecido neste artigo, sempre que se verifigue que
qualquer prédio, construcdo ou muro s¢ ndo encontrem com as devidas condighes de
salubridade, solidez ou seguranca. ou corra o risco de incéndio, poderd a Camara Municipal. em
qualquer altura, intimar os responsaveis a proceder ds obras necessarias no prazo gue lhes for
determinado.

5 - Podera ser dispensada a providéncia a que respeita este artigo ou concedida
prorrogagdo do prazo, quando a requerimento do interessado, apods vistoria, se verificar que &
satisfatorio o estado de conservacao do prédio ou construgdo em causa.

6 - No caso de desabamento de qualquer construcdo, muro, vedagdo ou terras, devera o
proprietario respeclivo, no prazo de 24 horas, proceder aos trabalhos necessdrios para conservar
a via publica livre e desimpedida, mantendo-a até la devidamente sinalizada.
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Artigo 192°
(Falta de Conservagdo e Beneficiagdo)

1 - A Camara Municipal podera tornar piblico no principio de cada ano, ou noutra
ocasiio julgada conveniente, quais os prédios, zonas ou arruamentos, em gue devem ser
efectuadas as obras referidas no artigo anterior, sem prejuizo do que nele estd estabelecido.

2 - Findo o més de Julho, salvo nos casos de prorrogagdo devidamente autorizada,
poderdo os responsavels que ndo tiverem dado cumprimento ao que fica disposto, ser intimados
a dar inicio as obras nos prazos que lhes for marcado.

3 - Quande as obras ndo tverem sido convenientemente executadas, seriio os
responsavels intimados a fazé-las novamente ¢ nos devidos termos, em prazo a fixar.

Artigo 1937
(Beneficiagcdo por Reocupagdo)

[ndependentemente do previsto no artigo 34°, a reocupagio de edificagdes destinadas a
habitagio ou outra utilizagdo sé pode verificar-se depois de executadas obras de beneliciacio
geral, nomeadamente no aspecto de higiene e salubridade, quando necessarias.

Artigo 194"
(Obtengdo de Licenca e Obras de Natureza Sanitdria)

1 - Quando haja que proceder a realizacfio das obras a que se refere o artigo anterior, o
proprietario ou usufrutudrio devera solicitar a respectiva licenca, se necessario, ou participar o
seu inicio nos termos deste Regulamento, e, concluidas e verificadas as beneficiagtes Impostas,
devera requerer a respectiva licenca de habitagcdo ou ocupagdo quando seja caso disso.

2 - A execucgdo de pequenas obras de nalureza sanitina, como exemplo;, as relativas a
roturas, obstru¢do ou outras formas de mau funcionamento, tanto das canalizagdes.sanitarias,
como das deficiéncias das coberturas, do mau funcionamento das fossas, serfio ordenadas pela
Camara Municipal. independentemente de vistoria prévia.

Artigo 195°
(Despejo Sumdario)

A Camara Municipal poderd proceder ao despejo sumdrio total ou parcial cuja
expropriagdo tenha sido declarada ou cuja demoli¢do ou beneficiagio tenha sido deliberada nos
termos da lei vigente.
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Artigo 196"
{Expropriagdo)

Podera a Camara Municipal promover a expropriagio de edificagbes que, em
consequéncia de deliberagdo baseada em prévia vistona realizada por peritos de construciio e de
especialidade especifica, tenham de ser reconstruidas, remodeladas, beneficiadas ou demolidas,
total ou parcialmente, € cujos proprietirios se recusem a proceder em conformidade com tal
deliberagio fundamentada, nos termos do disposto no artigo 11 do RGELL

CAPITULO XXIII
Abertura de Valas

Artigo 1977
(Disposicdes Gerais)

1 - A abertura ¢ tapamento das valas bem como a realizagdo de quaisquer trabalhos que
envolvam o levantamento do pavimento das vias publicas, carece de licenga da Camara
Municipal.

2 - As empresas concessiondrias de servigos pliblicos, (tals como de telefones e
distnbuigdo de enerpgia eléctrica), embora beneficiem de isencdo de pagamento de taxas:
carecem de licenga da Camara Municipal para a abertura e tapamento de valas ou realizagio de
quaisquer trabalhos que envolvam o levantamento do pavimento das vias plblicas,

3 - A licenga referida nos artigos anteriores devera ser pedida em requerimento dirigido
ao Presidente da Camara Municipal, instruido com os seguintes elementos:

a) Planta topogrifica, onde seja assinalada a localizagdo, em toda a sua extensio, das
valas ou quaisquer outros trabalhos a executar; :

b) Indicagio do tipo de pavimento da via ou vias em que se pretende abrir valas ou
executar quaisquer outros trabalhos;

¢} Indicagdo da largura. profundidade e outras caracteristicas técnicas das valas ou dos
trabalhos a executar:

d) Indicacdo do prazo previsto para a execugio dos trabathos bem como a data de inicio,

4 - O licenciamento sera concedido mediante a apresentagdio de caugdo ou garantia
banearia; no valor dos trabalhos de reposigdio e pelo prazo previsto no artigo 204°, n® 2.

Artigo 198"
(Sinalizagdo Temporaria das Obras)
1 - Durante a execucdo dos trabalthos devera adoptar-se a protec¢do conveniente ¢ a

sinalizacdo exigida pela lei em vigor. de forma a garantir a seguranca do trafego e a sua fluidez
com o minimo embarago.
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2 - Toda a sinalizagdo deverd ser mantida permanentemente em bom estado de
conservagio, substituindo-se de imediato os sinais que eventualmente venham a ser
damficados.

3 - A sinalizagiio dos trabalhos e a sua manuten¢do ¢ conservagio € da responsabilidade
do dono da obra.

Artigo 199"
(Condicionalismos Inerentes a Abertura das Valas)

| - Na abertura das valas ndo ¢ permitida a utilizagdo de explosivos, a ndo ser em casos
especials, comprovadamente sem alternativa téenica, sendo neste caso expressamente solicitada
a4 Cdmara Municipal autorizagiio para o uso de explosivos.

2 - As valas longitudinais serdio abertas nas bermas das vias, com o maior afastamento
possivel da faixa de rodagem, ou nas faixas de rodagem dos arruamentos tanto quanto possivel
junto i do passeio, por trogos com a extensdo maxima de 30,00 metros.

3 - Nao poderdo ser abertas simultaneamente valas em ambas as margens das vias.

4 - A vala na travessia das vias serd aberta por meias faixas, perpendicularmente ao eixo
das mesmas.

Artigo 2007
(Aberiura e Tapamento de Valas em Pavimento a Betuminosos)

1 - A execugiio da abertura de vala devera processar-se do seguinte modo:

a} Por serras de corte especificas para betuminoso devendo o corte ser perfeitamente
peografico,

b) Apos a abertura de cada ogo de vala deverd ser feita a remocdo dos produtos
escavados para zonas pré-determinadas. )

2 - O tapamento da vala sera executada do seguinte modo: :

a) Material de granulometria extensa, em camadas de 0,20 metros de espessura
devidamente compactadas até  cota - (.20 metros, relativamente & cota da plataforma da via,

b} Camada de betuminoso com a desagem e espessura tecnicamente adequadas a definir
caso a caso pelos competentes Servigos Municipais.

Artigo 201°
(Abertura e Tapamento de Valas em Pavimentos a Cubios)

1 - A execucdo devera processar-se do seguinte modo:

a) Levantamento dos cubos e remogdo dos mesmos para local pré-determinado, onde
nido causem transtorno 4 normal circulagdo de veiculos e pedes;

b) Apos a abertura de cada trogo de vala, deverd ser feita a remogdo dos produtos
escavados para zonas pré-determinadas,

2 - O tapamento da vala devera ser executado do seguinte modo:
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a) Material de pranulometnia extensa, em camadas de 0,20 metros de espessura
devidamente compactada até a cota - 0,20 metros, relativamente a cota da plataforma da via,

b) Camada de areia com 0,05 metros de espessura:

¢) Reposi¢io do pavimento a cubos cobertos com areia.

Artigo 202°
fAssentamento de Cahas Eléctricos ¢ Telefones)

As travessias de cabos eléetricos ¢ telefones serdio feitas através de manilhas de cimento
ou tubo PVC a profundidade minima de 0,80 metros, por forma a que a sua futura substituigio
se faga sem necessidade de destruir o pavimento da via.

Artigo 203"
(Fiscalizagdo)

No decorrer dos trabalhos deverfio ser acatadas as instrugdes transmitidas pela
fiscalizacdo da Camara Municipal, devendo esta ser informada com antecedéncia da data do
imicio dos trabalhos.

Artigo 204"
(Responsabilidade pela Execugdo ¢ Prazo de Garantia)

1 - O enchimento das valas e a reposigio do pavimento ¢ pertences da via ficardo a
cargo da entidade que realizou a obra.

2 - A entidade responsavel pela obra obriga-se¢ a mandar corrigir as deliciéncias que
venham a verificar-se, durante o periodo de um ano, a contar da data de conclusdo dos trabalhms
gue, para efeito, devera ser comunicado @ Camara Municipal.

3 - Serfo da inteira responsabilidade da entidade responsdvel pela obra os prejuizos que
advenham para a Camara Municipal e para terceiros por motivos de realizacdo des trabalhos,

4 - Uma vez concluidos os trabalhos, a entidade responsavel pela obra devera remover
da zoma da via as terras sobrantes provenientes da aberiura das valas deixando a zona
completamente limpa no prazo de 48 horas.
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CAPITULO XXIV
Degraus e Rampas Fixas

Artigo 205°
(Ambita)

1 - O estabelecimento de degraus ¢ rampas fixas para acesso de pessoas ¢ velculos a
garagens, estacoes de servigo, oficinas de reparagiio de automdoveis, instalagoes fabris, stands de
automaveis, armazéns, patios interiores ¢ outros locais privados, constitui uso privativo da via
publica e, como tal, carece de prévia licenga municipal.

2 - A utiliza¢io de rampas moveis ndo carece de licenga devendo ser retiradas
imediatamente apés a entrada ou saida dos veiculos.

Artigo 206"
(Proibigdes)

1 - Nio ¢ permitido o estabelecimento de degraus e rampas fixas:

a) Em alinhamentos curvos de visibilidade reduzida;

b) A menos de vinle metros dos cruzamentos ou entroncamentos, curvas ¢ lombas de
visihilidade reduzida.

2 - A distincia referida na alinea b) do numero anterior poderd ser reduzida para cinco
metros, quando tal nfo provoque problemas para a seguranca e fluidez do trinsito.

3 - Nao ¢ permitido também o estabelecimento de degraus e rampas fixas, na soleira dos
portais, que ccupem qualquer espago do passeio ou do arruamento ou modifiquem o seu trainel.

Artigo 2077
(Condicionantes)

1 - As rampas fixas deverdo ser executadas no lancil dos passeios em guias de granito
ou cimento de sec¢io triangular e a sua instalag@o deverd ser fiscalizada pelos competentes
lécnicos municipais.

2 - As rampas fixas devem ser executadas a partir do rebordo do passeio e para o
initerior deste, ndo podendo ocupar a faixa de rodagem do arruamento.

Artigo 208°
{ Dimensionamenio)

1 - A extensdo das rampas ndo poderd exceder a largura do portal a que respeitam em
mais de (1,50 metros e a sua inclinagdo sera determinada pelos competentes servigos técnicos
municipais.

2 - A profundidade das rampas ndo pode exceder os 0,20 metros.
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Artigo 209°
{Pedido de Licencramienia)

| - O pedido de licenciamento deverd ser instruido com uma planta topogrifica,
indicando a localizagdo da rampa, devera especificar o tipo de rampa que se pretende instalar ¢
0 seu destino, os materiais a utilizar, a extensdo da mesma e do portdo a que da acesso ¢ demais
glementos necessarios a correcta apreciagio do pedido.

2 - Nio carece de licenciamento o estabelecimento de rampas promovido pela Camara
quande da construgio ou remodelagio de arruamentos ou passelos.

Artigo 2107
(Remogdo)

1 - No caso de o titular da licenga pretender prescindir da rampa, deverd comunicar a
Camara Municipal, com 30 dias de antecedéncia, a data em que pretende retira-la, a fim de
permitir a fiscalizagdo dos trabalhos pelos competentes servigos municipais.

2 - Constitul encargo do titular da licenga a remocgdo da rampa e a execugdo dos
trabalhos necessirios 4 reposicdo do passeio ¢ respectivas guias e ainda do pavimento
porventura danificado por motivos das obras,

Artigo 211°
{Requerentes)

1 - 8¢ os proprietarios dos prédios tém legitimidade para requerer licenga para a
colocagio de rampas.

2 - Os arrendatarios, usufrutudrios ou outros possuidores de prédios poderdio requerer a
colocagdo de rampas mediante autorizacdo expressa dos respectivos titulares do direito de
propriedade: -

3 - O pagamento das licencas é sempre da responsabilidade do titular do direito de
propriedade do prédio em causa. ainda que ndo seja o requerente.

Artigo 212°
(Situacdes Existentes)

1 - A Camara Municipal pode, por sua iniciativa, proceder ds necessdrias obras de
adaptacdo das rampas que actualmente ndo obede¢am as condi¢des estabelecidas neste capitulo.

2 - OUs proprietarios dos prédios actualmente servidos por degraus e rampas que se
enguadrem nas situagdes previstas no artigo 206° podem, quando as mesmas provoquen
problemas para a seguranga dos pedes ou para a seguranea ¢ fluidez do transito, ser intimados
pela Camara Municipal a retird-los no prazo que lhe for dado, sob pena daquela o fazer por
conta dos proprietarios.

3 - O prazo previsto no numero anterior nao podera ser inferior a sessenta dias,
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CAPITULO XXV
Fiscalizagao e Incompatibilidades

Artigo 213°
(Ambito)

1 - O presente capitulo tem por objecto definir as normas gerais a que deve obedecer a
actividade [iscalizadora, bem como as regras de conduta com que se devem pautar os
funcionarios e agentes encarregues dessas accoes.

2 - Estas normas gerais ndo isentam os mesmos funciondrios ¢ agentes do cumprimento
dos deveres legais e especiais estabelecidos em legislagdo ou outros regulamentos especificos,
ou resublantes de ordens dos seus superiores hierdrquicos.

Artigo 214°
(Definigao)

1 - Considera-se actividade fiscalizadora:

a) Elaboragdo de participagfes de infracgdes sobre o ndo cumprimento dos projectos
licenciados e de disposicoes legais e regulamentares relativos ao licenciamento municipal,
tendo em vista nomeadamente a instauragio de processos de contra-ordenagio;

h) Vigilincia e fiscalizacdo do cumprimento das posturas e regulamentos gerats,
relacionados com o licenciamento de obras particulares,

¢) Participagdes de infracgdes decorrentes do ndo acatamento de ordens dé embargo de
obras construidas sem licenca ou desrespeito das mesmas;

d) Averiguagdo da existénecia de licengas municipais de obras ou de utilizagdo, ou se o3
termos destes e do respectivo projecto estdo a ser observados, participando quaisquer anomalias
encontradas; ' )

e} Consulta do Livro de Obra, verificando se o téenico responsdvel pela direcedo técnica
e 0§ autores de projectos registaramr quaisquer ocorréncias e observacdes, bem como os
esclarecimentos necessarios para interpretagdo correcta dos projecios. registando, no Livro de
(bra, os actos de fiscalizac3o;

f} Providenciar no sentido da realizagdo de embargos administrativos de obras, quando
as mesmas estejam a ser efectuadas sem licenga ou em desconformidade com elas, lavrando os
respectivos autos, mediante despacho prévio e procedendo as notificagdes legalmente previstas;

g) Averiguagdo da exisiéncia de licenciamento municipal relativo a quaisquer obras ou
trabalhos correlacionados com operacdes de loteamento, obras de urbanizagdo ou trabalhos
preparatdrios:

h) Toda e qualquer outra fiscalizagdo sobre ac¢des que constituam contra-ordenagio ou
sangdo acessoria relativamente a obras particulares. operagdes de loteamento, realizacio de
infraestruturas. movimento de terras, ocupagdo da via publica por motivo de obras, e outras
previstas neste Regulamento ¢ legislagio aplicavel.
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Artigo 2157
(Competéncias)

Compete 4 Camara Municipal. através dos fiscais municipais, téenicos afectos a
fiscalizagdo ¢ intervenientes nos processos de licenciamento de obras, bem como aos agentes
policials, a acgiio fiscalizadora prevista neste Regulamento, na let e demais normas aplicdvels,

Artigo 216"
(Intervengio da Actividade Fiscalizadora)

1 - A intervengdo dos diversos niveis no guadro de actividade fiscalizadora exerce-se
nos ermos seguintes:

a) Atraveés da fiscalizagdo municipal mediante a observagiio directa sobre s¢ as obras em
construgdo, e quaisquer outros trabalhos correlacionados com operagdes de loteamento, obras
de urbanizagdo, ou trabalhos preparatorios, se encontram devidamente licenciadas, e
concomitante escrituragio do acto de fiscalizagiio no Livro de Obra respectivo;

b) Através dos técnicos ligados ao departamento a quem pertence a gestio urbanistica
relativamente a venificagdo de aspectos especificos relactonados com a construcdo, ou
emergentes de gqueixas relacionadas com a execugdo de obras.

¢) Através dos técnicos intervenientes nas vistorias respeitantes a concessdo de licenga
de wtilizagdo, a quem incumbe informar superiormente 05 casos em que as obras Joram
executadas em conformidade com os projectos aprovados.

d) Através dos téenicos incumbidos da apreciagdo dos projectos; quande verificarem
que na elaboragio dos mesmos ndo foram obsérvadas as normas legais ¢ regulamentares
exigiveis,

e) Indirectamente, atraves dos proprios autores dos projectos mediante a inscrigdo no
Livro de Obras de incumprimento, por parte de guem execute as obras, das disposigdes legais ¢
regulamentares: ' _

f) Através dos particulares, baseando-se em participagbes apresentadas sobre anomalias
nas obras em execucdo, ou clandestinas.

2 - Os servigos de Apoio Admimstrativo, remeterdo a Fiscalizagio Municipal, cépia dos
projectos aprovados e dos alvards emitidos. para os efeitos constantes no presente
Regulamento. e, bem assim, copia dos projectos de loteamento ¢ dos alvards sobre eles
emitidos.

Artigo 217°
(Livro de Obra ¢ Cadastro)

1 - Compete 4 fiscalizacdo municipal, sem prejuizo de verificagdo por parte do corpo
téenico municipal, a verificagdo dos Livros de Obra, participando as faltas verificadas e
efectuando o registo. no referido livro, tendo em vista designadamente a instrugdo de processo
de contra-ordenagdo, 0 embargo das referidas obras, se for caso disso, e a emissdo de licenga de
OCUPAGIO.
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2 - Para efeitos do disposto no nimero anterior e, em geral, da actividade fiscalizadora,
competird ao Presidente da Camara, através de ordem de servigo, proceder a definigio de dreas
peogrificas de actuagio dos liscais municipais, procedendo a sua rotatividade periodicamente,

3 - Os servigos municipais, com competéncia na drea do urbanisme, manterio
actualizado um registo cartogrifico a escala 1:2000, ou a outra escala se esta ndo existir, das
obras sem licenga ou executadas com violagdo dos projectos aprovados,

Artigo 218"
(Participagdes e Autos)

1 - Sempre que seja detectada infracgdio susceptivel de ser punida com contra-
ordenagiio, sera levantado o respectivo auto de noticia, e remetido ao sector da Cimara
encarregado do seu registo e instrugo.

2 - Sempre que haja motivo para embargo de obra, os funcionarios que detectem a
situagdo elaborardo a respectiva informagdo no prazo de 24 horas, sendo de imediato lavrado o
respectivo auto.

3 - No caso de o embargo incidir apenas sobre parte da obra, a notificagio ¢ 0 auto
respectivo fardo expressa mengdo de que o embargo é parcial e identificardo, claramente, qual é
a parle da obra que efectivamente se encontra embargada,

4 - A ordem de embargo sera cumprida em 2 (dois) dias, efectuando-se a notificagio na
pessoa do wenico responsavel pela direcgdo técnica da obra, do titular do alvard de licenga de
construcdo ou ainda i entidade que executa a obra. A refenida notificacio sera enviada para o
respectivo domicilio, sede social ou representacio, em termntorio nacional.

5 - As obras embargadas serfio objecto de wvisita de 8 (oito) em & (oito) dias para
verificagiio do cumprimento do embargo.

6 - Verificando-se desrespeito do embargo, sera lavrado auto de desobediéncia e
remetido ao tribunal competente.

Artign 219°
(Deveres e incomparibilidades)

1 - E dever geral dos funciondrios e agentes adstritos 4 fiscalizagdo, no sentido de criar
no publico confianga na acgdo da administragdo publica, actuar com urbanidade em todas as
intervenches de natureza funcional, assim como nas relagdes com os coniribuintes € também
com perfeito conhecimento dos preceitos legais e regulamentares que disciplinam a matéria que
esteja em causa € permitam a sua intervencdo, sob pena de incorrerem em infracedo disciplinar,
nomeadamente por defeituoso cumprimento ou desconhecimento das disposigdes legais ¢
regulamentares ou de ordens supenores.

2 - Os funciondrios encarregues da fiscalizacdo de obras sujeitas a licenciamento
mumnicipal que, dolosamente, deixarem de participarem infracgdes ou prestarem informagdes
falsas sobre incumprimento de disposigdes legais e regulamentares de que tenham tomado
conhecimento no exercicio das sua fungdes, sio punidos nos termos da lei.

3 - Os funcionanios € agentes da administragio publica que deixarem de participar, as
infracgdes que verificarem, as entidades fiscalizadoras ou prestarem informagdes falsas ou
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erradas sobre infracgdes legais e regulamentares, incorrem em responsabilidade disciplinar
punivel com pena de suspensdo a demisséo,

4 - Incorrem em responsabilidade disciplinar os funcionarios, agentes ¢ os contratados a
prazo ¢ assalariados eventuais ao servigo deste Municipio que elaborem projectos, fagam ou
minutem petigdes ou requerimentos, subscrevam declaragdes de responsabilidade ou se
encarreguem de quaisquer trabalhos ou diligéncias relacionados com obras particulares a
executar na drea deste Municipio, ou estejam, de qualquer forma, associados a construtores ou
fornecedores de materias, ou tenham qualguer interferéncia de facto ou de direito no seu
fornecimento, ou ainda na anganacio de seguros contra incéndios ou riscos de acidentes de
trabalhos nas mesmas obras, ainda que formalmente figurem o5 interesses em nome de
[erceiros.

5 - O disposto no numero que antecede ndo ¢ aplicivel aos funciondrios que se
encontrem na situagio de aposentados ou na de licenga ilimitada.

6 - A incompatibilidade refenda no n® 4 aplica-se a todos e a cada um dos visados ¢
equivale & previsia na alinea d) do n® 2 do an® 25° do estatuto Disciplinar, que fica, por esta
forma, genericamente reconhecida.

7 - Incorrem ainda em responsabilidade disciplinar os individuos referidos no n® 4 que
pratiguem ou interfiram em quaisquer actos incompativeis com o lugar que ocupam ou as
fungdes que desempenham, nomeadamente aqueles que constituem incompatibilidade ¢ contlito
de interesses, previstos no Codigo de Procedimento Administrativo e em outra legislacio ou
regulamento aphicavel.

Artigo 220°
(Recurso a Quiras Autoridades)

(s funcionarios ¢ agentes de actividade fiscalizadora podem recorrer as autoridades
administrativas e policials, sempre que necessilem, para o bom desempenho das sua fungdes.

CAPITULO XXVI
Disposicaes Penais

Artige 221°
(Contra-Ordenacées e Coimas)

1 - Constituem contra-ordenagdes as infracgdes ac disposto no presente Repulamento, sem
prejuizo da responsabilidade civil. criminal e disciplinar em que incorrem os agentes;
nemeadamente:

a) A execugdo de obras de construgdo civil, designadamente novos edificios ou
reconstrucdo, ampliacdo, alteracio, reparagio ou demoli¢do de edificagdes. e ainda os trabalhos
que, possuindo natureza exclusivamente agricola, impliquem alteragdio da topografia local,
efectuados sem alvara de licenga de construgdo;
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b} As obras de construcio civil referidas na alinea anterior ¢ os trabalhos que impliquem
alteragio da topografia local, efectuados em desacordo com o projecto aprovado, ou com a
comunicagdo referida no n® 5 do artigo 2° e no artigo 12°.

¢} A ocupagio de edificios ou de fracgdes autonomas sem licenga de utilizagio ou em
desacordo com o uso fixado no respectivo alvard de licenga de utilizaglo, salvo se este alvard
ndo tiver sido emitido no prazo legal por razdes exclusivamente imputiavels 8 Cimara
Municipal;

d) As falsas declaragdes dos autores dos projectos e do téenico responsavel pela
direcedo téenica da obra no termo de responsabilidade relativamente a observancia das normas
léenicas gerais ¢ especificas de construgdo, bem como das disposiges legais e regulamentares
aplicivels ao projecto,

e} A subscrigiio de projecto da autoria de quem por razdes de ordem téenica, legal ou
disciplinar, se encontre inibido de o elaborar;

f) O prosseguimento de obras cujo embargo tenha sido legitimamente ordenado;

g) A nio afixaglo ou a fixacio de forma ndo visivel do exterior do predio, durante o
decurso do processo de licenciamento, por parte do requerente, do aviso que publicita o pedido
de licenciamento;

h) A ndo afixagdo ou a afixagdo de forma ndo visivel do exterior do prédio, até a
concluséo da obra, por parte do titular do alvara, do aviso que publicita o alvard;

i}-A falta do livro de obra no local onde se realizam as obras;

i} A falta dos registos no Livro de Obra do estado de execugiio das obras;

I} A inexecucio da obra nos prazos fixados no alvara da licenga de construgdo, salvo
caso fortuito ou de torga maior,;

m} A auséncia de requerimento a solicitar 4 Camara Municipal o averbamento de
substitui¢io do requerente ou de autor de projecto;

n) As infrac¢des, por simples ac¢do ou omissdo, contrarias ao que demais estabelece o
presente regulamento.

2 - A contra-ordenagdo previsia na alinea a) do numero anterior € punivel com coima
graduada de 100 000300 até ao mdximo de 20 000 000300, no caso de pessoa singular, ou awé
50000 000800, no caso de pessoa colectiva,

3 - A conua-ordenagdo prevista na alinea b) do n® 1 € punivel com coima graduada de
50 000800, até ao maximo de 20 000 000300, no caso de pessoa singular, ou até 30 000

000800, no caso de pessoa colecuva.

4 - A contra-ordenacdo prevista na alinea c) do n®{ € punivel com coima graduada de
100 000500 ate ao maximo de 10 000 000300, no caso de pessoa singular, ou até 30 000
000800, no caso de pessoa colectiva,

5 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas d) a f) do n® | sdo puniveis com coima
graduada de 100 0003 ate ao maximo de 20 000 000500,

6 - As contra-ordenagdes previstas nas alineas g) a j) do n” | sdo punivels com coima
graduada de 75 000800 até ao maxime de 3 000 000300 ou até 10 000 000300, no caso de
pessoa colectiva.

7 - A contra-ordenagiio prevista na alinea ) do n° | € punivel com coima graduada de 50
O00S00 ateé ao maximo de 2 000 000500, no caso de pessoa singular, ou até 5 000 000300, no
caso de pessoa colectiva,

8 - A contra-ordenacfio prevista na alinea m) do n® 1 € punivel com coima graduada de
10 000$00 até ao maximo de 250 000800 ou ate 1 000 000500, no caso de pessoa colecliva.
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9 - As contra-ordenagdes previstas na alinea n) do n® 1 sdo puniveis, cada qual, com
coima graduada de 5 000800 até ao méximo de 500 000800, no caso de pessoa singular. No
caso de pessoa colectiva, o minimo ¢ elevado para o dobro, podendo o méximo atingir o limite
fixado no artigo 17 do Dec-Lei n® 433/82, de 27 de Outubro, na redacgdo do Decreto-Lei n®
244/95, de 14 de Setembro.

10 - A existéncia de meios de transporte vertical (ascensores, monla-cargas, escadas ou
tapetes  rolantes), quando exigidos, em condigbes de ndo poderem ser utilizados
permanentemente serd punida com coima de 2 000500 a 3 000800 por aparelho ¢ por dia.

11 - A tentativa e a negligéncia sdo punivers.

12 - A ¢ompeténcia para determinar a instauragdo dos processos de contra-ordenagio,
para designar o instrutor ¢ para aplicar as coimas pertence 4 Camara Municipal, podendo ser
delegada em qualquer dos seus membros.

Artigo 222°
(Sangdes Acessorias)

1 - As contra-ordenagdes previstas no n” | do-artigo anterior podem ainda determinar,
quando a gravidade da infracgdo o justifique, a aplicagdo das seguintes sangdes acessérias:

a) A apreensio dos objectos pertencentes ao agente que tenham sido utilizados como
instrumento no cometimento da infracgdo,

b) A interdi¢do do exercicio no municipio, até ao maximo de dois anos, da profissio ou
getividade conexas com a infracgdo praticada;

¢) A privagiio do direito a subsidios outorgados por entidades ou servigos plblicos.

2 - As sangbes previstas no numero anterior aplicadas aos industriais de construgdo civil
sfo comunicadas 2 Comissio de Alvaras de Empresas de Obras Publicas e Particulares, a fim
de que esta possa deliberar nes termos e para os efeitos do disposto na alinea f) do n" 3 do
artigo 5° e na alinea d) do n® | do artigo 31° do Decreto-Lei n® 100/88, de 23 de Margo.

3 - As sancdes aplicadas aos autores de projectos sdo comunicadas & respectiva
associacdo profissional, quando for o caso.

Artigo 223°
(Infractores Menores)

Se o infractor das disposigGes deste Regulamento for de menor idade. respondera, pelo
pagamento das coimas, pelas responsabilidades inerentes ¢ demais consequéncias. o seu
responsavel legal.
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CAPITULO XXVII
Disposigies Finais ¢ Transitorias

Artigo 224"
{Estimativa Orcamental das Obras)

1 - A estimativa or¢amental de obras particulares sujeitas a licenciamento municipal
obedecera aos seguintes valores minimos unitanos por metro quadrado de construgdo:

a) Em edificacdes para habitagdo, comércio ¢ servigos (incluindo anexos) - o custo
medio de construgdo por metro quadrado da area bruta em empreendimento de habitagio social;

b) Em edificagdes para industria e agricultura - sessenta por cento do valor previsto na
alinea antenior;

¢) Em outras obras ou trabalhos que ndo se relacionam com edificagdes, previstos neste
Regulamento - cinquenta por cento do valor previsto na alinea a).

2 - A base minima prevista no corpo do numero anterior ¢ alterada em simultdneo ¢ nos
mesmod termos, com a actualizagio do custo medio de construgio por metro quadrado em
empreendimentos de habitagao social fixada por diploma legal.

Artigo 2257
(Taxasi

AS taxas a cobrar relativamente ao licenciamento e execuc¢do de obras particulares,
utilizagdo de edificios e outras relacionadas com o objecto deste Regulamento, sdo as fixadas,
nos termos legais, na Tabela de Taxas do Municipio, aplicando-se-lhes as respectivas normas
de liquidagio e cobranga.

Artigo 226"
fAdepgao de Medidas Provisorias de Transito por Motiva de Obras)

Os pedidos relacionados com a adopgdo de medidas provisorias de transito. resultantes
da execugdo de obras particulares, obedecerfio aos trimites. condicionalismos e autorizacdes
previstas na le1 vigente.

Artigo 227°
(Medidas de Seguranga de Pessoas e do Transito)

Na execugdo de obras, seja qual for a sua natureza, serdo obrigatoriamente adoptadas as
medidas e precaugdes necessdrias para garantir a seguranga de pessoas e as condigbes normais
de transito na via publica.
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Artigo 228"
{Revizdo do Regulamento)

O presente Regulamento devera ser revisto no prazo maximo de 10 anos.

Artigo 229°
{(missdes)

Nos casos omissos no presente Regulamento aplicar-se-a o disposto nos diplomas
especificos ¢ planos aplicaveis. Sendo estes também omissos, regulara a deliberacio da Cimara
Municipal,

Artigo 230
(Revogagdes)

1 - Com a entrada em vigor do presente Regulamento licam revogados o antérior ¢ 03
dispositivos das posturas, regulamentos municipais e deliberagbes ou normas internas que,
sobre a matéria, disponham em sentido diferente.

2 - As disposigies fixadas na legislagdo aplicavel, nos Planos Regionais de
Ordenamento, no Plano Director Municipal, nos Planos de Urbanizagio ¢ de Pormenor,
prevalecem sempre sobre o presente Regulamento quando disponham em sentido diferente.

Artigo 231°
(Entrada em Vigor)
O presente Regulamento entra em vigor apos a publicacio de edital nos lugares do

costume e depois de decorrido o prazo previsto no n® 3 do artigo 21° da Ler n® /87, de 6 de
Janeiro,
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